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  تقرير مراقبي الحسابات

 
 

  
  مقفله.ك.م. ش– الساده مساهمي شركة التمدين العقاريه

  الكويـت
  

 وشـركتها التابعـه    )مقفلـه ( شركة مساهمة كويتية     -التمدين العقاريه   رفقة لشركة    الم  المجمعة لقد قمنا بتدقيق الميزانية العمومية    
 والتغيرات في حقوق المساهمين والتدفقات النقدية للسنة المنتهية بذلك للدخل  المجمعة والبيانات2004 ديسمبر 31كما في   )المجموعه(

 ان مسؤوليتنا هي ابداء الرأي حول هذه البيانات الماليـة         .  لشركة الأم ا هي مسؤولية ادارة      المجمعة ان هذه البيانات المالية   . التاريخ  
   .أعمال التدقيق التي قمنا بها استنادا الى المجمعة

ان هذه المعايير تتطلب ان نقوم بتخطيط وتنفيذ أعمال التدقيق للحصول على            . لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية         
يشتمل التدقيق على الفحص عن طريق العينـه للأدله المؤيده         .  خاليه من أخطاء ماديه       المجمعة أن البيانات المالية  تأكيدات معقوله ب  

 المحاسبية المتبعة والتقديرات الهامة التي تجريهـا        المعايير، ويشتمل ايضا على تقييم      المجمعة  للمبالغ والافصاحات حول البيانات الماليه      
، وباعتقادنا ان تدقيقنا يوفر أساسا معقولا يمكننا من ابـداء الـرأي               للبيانات المالية   الشامل لعرض الاجمالي الاداره وكذلك تقييم ا   

   . المجمعة حول البيانات المالية
 ـ ــ كم للمجموعـهز المالي   ـه ، المرك  ـي المادي ـ تظهر بصوره عادله ، من كافة النواح        المجمعة برأينا ان البيانات المالية    ي ـا ف

   .للمعايير الدولية للتقارير الماليةللسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا   ونتائج أعمالها والتدفقات النقديه2004سمبر  دي31
 والبيانات الوارده في تقرير مجلـس الادارة         المجمعة تحتفظ بسجلات محاسبية منتظمه وان البيانات المالية       الأمبرأينا ايضا ان الشركة     

، وقد حصلنا على كافة المعلومات والايضاحات الـتي          تلك السجلات  متفقة مع ما هو وارد في         المجمعة  المالية فيما يتعلق بالبيانات  
 تتضمن جميع المعلومات التي يتطلبها قانون الشركات التجارية لعام          عه المجم رأيناها ضرورية لاغراض التدقيق، كما ان البيانات المالية       

وان الجرد قد أجري وفقا للاصول المرعيـة ، وفي حدود المعلومات            ملأ ا ام الاساسي للشركة   والنظ والتعديلات اللاحقة له   1960
 أو النظـام الاساسـي       والتعديلات اللاحقة لـه    التي توفرت لدينا لم تقع خلال السنة مخالفات لاحكام قانون الشركات التجارية           

  .أو مركزها المالي  ةالمجموع نشاط قد يكون له تأثير مادي علىعلى وجه م لأا للشركة
  

  
  

  فوزيه مبارك الحساوي      انور يوسف القطامي
  عضو جمعية المحاسبين والمراجعين الكويتية    زميل جمعية المحاسبين القانونيين في بريطانيا

  ) فئة أ 80مراقب مرخص رقم (    ) فئة أ 50مراقب مرخص رقم (
  لتدقيق الحساباتالفوز الدولي     جرانت ثورنتون-انور القطامي وشركاه 

  
  الكويت

  2005 فبراير 14
  



  2  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعهوشركتها 
    الكويـت

  
  

  بيان الدخل المجمع
  
  

  
  

    
  
 اتايضاح

السنه المنتهية  
  ديسمبر 31 في

2004  

السنه المنتهيه   
  ديسمبر 31 في

2003  

  ك . دالف   ك.د الف     الإيرادات
            

  3,657     3,780       ت تأجير العقاراتايرادا

  )865(    )745(    4  استهلاك ومصاريف العقارات

  2,792     3,035       صافي ايرادات تأجير العقارات
            

  353     1,007     5  ايرادات عقاريه اخرى

  413     50        محافظ عقارية واستثماريةرسوم ادارة 

  898     53       جره اراضي وعقارات للمتا استثمارات فيربح بيع

  )117(    -       هبوط دائم في قيمة استثمارات في اراضي وعقارات للمتاجره

  -     1,048     14  ممتلكات عقاريةربح بيع 

  )131(    )105(      هبوط قيمة استثمارات متاحة للبيع

  )53(    -     14  هبوط قيمة مشاريع قيد التنفيذ

  6,542     5,533     6  ستثمارات لإايراد اصافي 

  -     556       زميلةحصة في أرباح شركة 

  24      -       ايرادات اخرى

  )508(    )574(      تحويل عمله اجنبيهخسارة 

       10,603     10,213  
            

            المصاريف والاعباء الاخرى
            

  215     -       اطفاء الشهره

  918     1,123       تكاليف موظفين

  1,814     1,077       مصاريف عمومية واداريه

  1,855     2,536       تكاليف تمويل

       4,736     4,802  

  5,411     5,867       صافي ربح التشغيل قبل حقوق الاقليه

  )490(    )637(      حقوق الاقليه

  4,921     5,230       صافي ربح التشغيل

  )48(    )36(      للتقدم العلمي حصة مؤسسة الكويت

  )51(    )100(      مكافأة أعضاء مجلس الإداره

  )95(    )78(      مخصص ضريبة دعم العماله الوطنيه

  4,727     5,016       السنةصافي ربح 

  فلس 17.1     فلس 16.6     7   السهمربحية
  

  .المجمعه تشكل جزءا من هذه البيانات المالية  19 – 8ن الايضاحات المبينة على الصفحات ا



  3  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    هالتابعوشركتها 
    الكويـت

  
    المجمعةالميزانية العمومية

  

  
  

  
  الأصول

  
 اتايضاح

  ديسمبر 31 

   2004  
  

  ديسمبر 31

   2003  

  ك .الف د     ك.د الف       الاصول المتداوله
  452     328       نقد وارصده لدى البنوك

  884     35       قصيرة الأجلودائع 

  544     693     8  اخرىذمم مدينه وحسابات مدينة 

  130     8,594     9  ثمارات في أراضي وعقارات للمتاجرهاست

  3,504     2,959     10  استثمارات لغرض المتاجره 

       12,609     5,514  

             الأصول غير المتداولة

  72,284     97,744     11  استثمارات متاحه للبيع 

  3,797     31,611     12   زميلةات في شركاتاستثمار

  35,434     35,133     13  عقارات استثماريه

   13,476     25,101     14  مشاريع قيد التنفيذ

  20     51     15  آلات ومعدات

       189,640     125,011  

  130,525     202,249       مجموع الأصول
            

            وحقوق الأقليه صومالخ، حقوق المساهمين 
            

            حقوق المساهمين
            

 251,690,360(  سهم320,000,000  والمدفوعرأس المال المصرح به والمصدر
  25,169     32,000        فلس كويتي 100 قيمة السهم الأسمية )2003 ديسمبر 31 في سهم

  )34(    )34(    16  اسهم خزينه

  715     715        اسهم خزينه بيعاحتياطي ربح

  2,553     3,055     17  احتياطي قانوني 

  2,728     11,132       علاوة اصدار اسهم

  3,951     4,453     17  احتياطي اختياري

  5,897      8,021       أرباح محتفظ بها

  29,905     57,243       التغيرات المتراكمه في القيمه العادله

       116,585     70,884  

  
  

  
  
  



  4  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    وشركتها التابعه
    الكويـت

  
  

   ة المجمعالميزانية العمومية/ تابع 
  

  
  

   

   اتايضاح
  ديسمبر 31

2004  
  

  ديسمبر 31

2003  

  ك .الف د    ك.الف د      الخصوم
            الخصوم المتداولة

  1,012     7,713     18  تسهيلات بنكيه

  3,087     5,602     19  ذمم دائنه وحسابات دائنه اخرى

  6,118     10,318      20  لأجلالجزء المتداول من قروض 

       23,633     10,217  

            صوم غير المتداولهالخ

  40,291     51,620     20  لأجلقروض 

  883     1,806       تأمينات ايجارات مسترده

  229     323       مخصص مكافأة نهاية الخدمة

       53,749     41,403  

  51,620     77,382       مجموع الخصوم
            

  8,021     8,282       حقوق الاقليه

  130,525     202,249       وحقوق الأقلية صومالخ، حقوق المساهمين مجموع 

  
  
  
  
  
  

  علي يعقوب غافل عريان    محمد جاسم المرزوق
  نائب رئيس مجلس الادارة    رئيس مجلس الادارة والعضو المنتدب

  
  
  

  
  

  . المجمعه  تشكل جزءا من هذه البيانات المالية19 - 8ان الايضاحات المبينة على الصفحات 



  

  5  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعهوشركتها 
    الكويـت

  
  

  

   المجمعبيان التغيرات في حقوق المساهمين
  
  
  
  
    

  رأس   
  الـالم 

   
  أسهم  

   خزينه
 احتياطي ربح 

    بيع أسهم
   خزينه 

   
  احتياطي
    قانوني

   
علاوة اصدار 

     أسهم
   

احتياطي 
  اختياري

   
  ارباح  

   محتفظ بها
   التغيرات    

 لمتراكمة في ا
 القيمه العادلة

   
  

  المجموع
  ك.الف د   ك.الف د   ك.الف د   ك.الف د   ك.الف د   ك.الف د   ك.الف د   ك.الف د   ك.الف د  

  41,397     3,360    4,126    3,478    2,728    2,080    456    -    25,169  2002 ديسمبر 31الرصيد في 
  )2,010(    -    )2,010(   -    -    -    -    -    -  توزيعات ارباح نقدية للمساهمين 

  )3,423(    -    -    -    -    -    -    )3,423(   -   أسهم خزينهشراء
  3,389     -    -    -    -    -    -    3,389    -  بيع أسهم خزينة

  259     -    -    -    -    -    259    -    -  ربح بيع اسهم خزينة
  26,545     26,545    -    -    -    -    -    -    -  عمتاحه للبي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات

  4,727     -    4,727    -    -    -    -    -    -  صافي ربح السنة 
  -     -    )946(   473    -    473    -    -    -  المحول الى الإحتياطيات

  70,884     29,905    5,897    3,951    2,728    2,553    715    )34(   25,169  2003 ديسمبر 31الرصيد في 
  -     -    )1,888(   -    -    -    -    -    1,888  )21ايضاح (توزيعات أرباح للمساهمين 

  13,347     -    -    -    8,404    -    -    -    4,943  )21ايضاح (زيادة رأس المال 
  27,338     27,338    -    -    -    -    -    -    -  متاحه للبيع التغير في القيمة العادلة لاستثمارات

  5,016     -    5,016    -    -    -    -    -    -  صافي ربح السنة 
  -     -    )1,004(   502    -    502    -    -    -  المحول للإحتياطيات

  116,585     57,243    8,021    4,453    11,132    3,055    715    )34(   32,000  2004 ديسمبر 31الرصيد في 
  

  
  . المجمعه  تشكل جزءا من هذه البيانات المالية19 - 8ان الايضاحات المبينة على الصفحات 



  6  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعهوشركتها 
    الكويـت

  
  

  التدفقات النقديه المجمعبيان 
  

  
  

  

  

 اتايضاح  

السنة المنتهيه 
  ديسمبر 31 في
   2004    

  السنه المنتهيه  
  ديسمبر 31في 
    2003  

  ك .الف د     ك.د لفا    أنشطة التشغيل
          

  4,921     5,230     التشغيلصافي ربح 

          :تعديلات 

  316     330     الاستهلاك 

  101     114     مخصص مكافأة نهاية الخدمة

  -     )1,048(    ممتلكات عقاريةربح بيع 

  )898(    )53(    ربح بيع استثمارات في اراضي وعقارات للمتاجره

  53     -     قيد التنفيذهبوط دائم في قيمة مشاريع 

  )6,542(    )5,533(    ايراد الاستثمارات صافي 

  -     )556(    حصة في أرباح شركة زميله

  1,855     2,536     تكاليف تمويل

     1,020    )194(  

  )40(    )20(    مكافأة نهاية الخدمه المدفوعه

  )234(    1,000     صوم التشغيلخ التشغيل قبل التغيرات في اصول و)خسارة / (ربح

          صوم التشغيلخالتغيرات في اصول و

  )108(    )149(    ذمم مدينه وحسابات مدينه اخرى

  3,738     2,301     ذمم دائنه وحسابات دائنه اخرى

  )17(    923     تأمينات ايجارات مسترده

  3,379     4,075     أنشطة التشغيلصافي التدفقات النقدية الناتجة من 
          أنشطة الإستثمار          
          

  -     1,650     مشروع عقاريالناتج من بيع 

  7,816     153     ه اراضي وعقارات للمتاجر استثمارات في بيعالناتج من 

  -     )8,564(    اراضي وعقارات للمتاجرهاستثمار في 

  )1,926(    545     استثمارات لغرض المتاجره )شراء( /بيع صافي 

  )27,531(    1,879     لبيعاستثمارات متاحه ل )شراء(/ صافي بيع 

  )6,371(    )12,227(    مشاريع قيد التنفيذ

  )3,797(    )27,259(     زميلةات في شركاتاستثمار

  )9,872(    -   22   شركة تابعه استثمار في

  )33(    )60(    آلات ومعداتصافي مشتريات 

  6,542     5,533     ستثماراتلإايراد اصافي 

  )35,172(    )38,350(    أنشطة الإستثمار  فيصافي التدفقات النقدية المستخدمه



  7  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  
  

  بيان التدفقات النقديه المجمعتابع 
  

  
  

  

  

  
  

  

 اتايضاح

السنة المنتهيه 
  ديسمبر 31 في

   2004    

  السنه المنتهيه  
  ديسمبر 31في 
    2003  

   ك. الف د    ك.د الف    
          أنشطة التمويل

          

  )2,010(    -     توزيعات ارباح نقديه للمساهمين

  -     13,347     زيادة رأس المال

  8,021     261     التغير في حقوق الاقليه

  3,237     6,701     التغير في تسهيلات بنكيه

  )3,423(    -     شراء اسهم خزينه

  3,648     -     بيع اسهم خزينه

  25,226     15,529     جللأالتغير في قروض 

  )1,855(    )2,536(    تكاليف تمويل مدفوعه

  32,844     33,302     أنشطة التمويلالناتجه من  صافي التدفقات النقدية
          

  1,051     )973(     في النقد وشبه النقدالزياده  /)النقص( صافي
          

  285     1,336     السنةالنقد وشبه النقد في اول 
          

  1,336     363   23  السنةشبه النقد في اخر النقد و
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  8  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  
  

   المجمعهايضاحات حول البيانات المالية
  2004 ديسمبر 31

  
  

  

  تأسيس واغراض الشركة  .1
 مدرجـة في سـوق      الأم إن أسهم الشركة  . طبقا لاحكام قانون الشركات التجارية       1982 ديسمبر   16 بتاريخ    الأم ست الشركة تأس

  .الكويت للاوراق المالية 
اء ، البيـع، الاسـتئجار       الاساسية في اعمال الاستثمار العقاري داخل وخارج الكويت بما في ذلك الـشر              الأم تتمثل أغراض الشركة  

 بتطوير المشاريع العقارية وتعهدات انشاءات المباني ، إدارة أملاك الغير ، انشاء وادارة صناديق الاستثمار                 الأم تقوم الشركة . والتأجير  
محافظ مالية تـدار    العقارية ، القيام بالدراسات والاستشارات العقارية والاستثمار في الشركات ذات الاغراض المشابهة لاغراضها وفي               

 أما أغراض الشركة التابعة فتتمثل في الإستثمار بغرض المتاجرة أو بغرض الإحتفاظ في الأدوات               .من قبل شركات وجهات متخصصة      
  .الإستثمارية في الأسواق المحلية والعالمية والإستثمارات المباشرة 

   )  .2003  موظفا في124 (  موظفا109 هو  2004 ديسمبر 31 في كماالشركة الأم والشركة التابعة عدد موظفي إن 
  . دولة الكويت - الصفاة  13079 الرمز البريدي - 21816 ب.ص:  الأم عنوان الشركه

وهي  2005 فبراير 14 بتاريخ إدارة الشركة الأم من قبل مجلس 2004 ديسمبر 31تم اعتماد اصدار البيانات الماليه المجمعة للسنه المنتهيه في  
  .وافقة الجمعية العامة للمساهمين خاضعة لم

  

  السياسات المحاسبية الهامه  .2
  المجمعهاعداد البيانات المالية   
وعلى أساس   للمعايير الدولية للتقارير المالية   وفقا  والشركة التابعة لها    وهي بيانات مالية للشركة الأم      المجمعه  يتم اعداد البيانات المالية       

  . الإستثمارات بالقيمة العادلة وكما هو مبين أدناه  قياستثناءمبدأ التكلفة التاريخية بإس
  أسس التجميع

 متضمنة الأربـاح المتبادلـة       التابعة  بين الشركة الأم والشركة    عند تجميع البيانات المالية ، يتم استبعاد الأرصدة والمعاملات المتبادلة           
معة يتم اعدادها باستخدام سياسات محاسبية موحده للمعـاملات المتـشابهة           ان البيانات المالية المج   . والأرباح والخسائر غير المحققة     

   .  التابعةبيانات مالية مدققة للشركةوالأحداث الأخرى التي تتم في نفس الظروف وبناء على آخر 
  تحقق الايرادات والمصروفات  
 في اسـتلام هـذه      الـشركة باح عند ثبوت حق     تحتسب توزيعات الأر  . تحتسب أرباح وخسائر المتاجرة بالاستثمارات عند تحققها          

  .تحتسب الايرادات والمصروفات الاخرى على اساس مبدأ الاستحقاق . التوزيعات 
  تكاليف التمويل  

  . للسنة  المجمع الدخليتم اثبات تكاليف التمويل على أساس التوزيع الزمني على فترة استحقاق الالتزامات المرتبطة بها وتدرج في بيان



  9  مقفله.ك.م. ش– لتمدين العقاريهشركة ا

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  
  

  السياسات المحاسبية الهامه/ تابع   .2
   زميلهات في شركاتستثمار  إ       

يلية  التأثير على قراراتها بشكل فعال وذلك من خلال المشاركة في السياسات المالية والتشغ            للشركةالشركة الزميلة هي المنشأه التي يمكن         
 في الشركة الزميلة ويتم أخذ مخصص إنخفاض دائم في حالـة            الشركةيتم اتباع طريقة حقوق الملكية في تسجيل حصة         . لتلك المنشأة   

  .حدوثه 
  شهرة

وم تلك  إن الشهرة الناتجة من تجميع البيانات المالية تمثل الزيادة في تكلفة شراء الحصة في الشركة التابعة عن القيمة العادلة لأصول وخص                    
  .يتم قيد الشهره كأصل ويتم إطفاؤها بالكامل خلال سنة الشراء . الشركة بتاريخ الشراء 

  استثمارات في أراضي وعقارات للمتاجرة
.  على أساس إفرادي بالتكلفة أو القيمة السوقية أيهما أقل           وتقومان الاستثمارات في اراضي وعقارات للمتاجرة تعتبر أصولا متداولة          

    . المجمعالدخل الى بيان  في حالة انخفاضهاباح والخسائر المحققة والتغير في قيمة الاستثماراتتؤخذ الار
   في أوراق ماليةستثماراتإ

  :في الأوراق المالية على النحو التالي  الإستثمارات الشركة الأم وشركتها التابعةتصنف 
  .غرض المتاجرة لاستثمارات 

  .استثمارات متاحه للبيع 
. يع الإستثمارات مبدئيا بالتكلفة ، التي تمثل القيمه العادلة للمقابل المعطى بما في ذلك مصاريف الحيازه المتعلقة بالاسـتثمار                    تسجل جم 

  .بعد التحقق المبدئي ، يتم قياس الاستثمارات بالقيمة العادلة ، الا في حالة كون قياسها بشكل موثوق غير ممكن 
في اسواق ماليه منظمة ، تتحدد القيمه العادلة بالرجوع الى اسعار الشراء المعلنة في سوق الأوراق المالية                  المتداولةبالنسبة للاستثمارات   

  .المجمعةعند الإقفال بتاريخ الميزانية العمومية 
ة مركب أو   ت حيث لا توجد اسعار سوق معلنة ، يتم عمل تقدير معقول للقيمة العادلة بالرجوع الى معامل ربحي                 اوبالنسبة للاستثمار  

لتلك ت النقدية المتوقعة    الى معامل ربحية خاص بنشاط محدد أو الى قيمة تستند الى شركة عامة ذات نشاط مماثل أو استنادا الى التدفقا                   
  .تأخذ تقديرات القيمة العادلة في الاعتبار القيود على السيوله وتقدير الإنخفاض الدائم في القيمة.  الإستثمارات

   . المجمع الدخل المتاجرة في بيانلغرضخسارة من قياس القيمه العادلة للإستثمارات يدرج أي ربح أو 
 عن التغير في القيمة العادلة لهذه الاستثمارات يتم تسجيلها مباشـرة            ناشئهبالنسبة للاستثمارات المتاحة للبيع ، فإن أي ربح أو خسارة           

حتى يتم بيع الاستثمارات او التصرف بها أوعندما يتضح وجـود           " مة العادلة   التغيرات المتراكمة في القي   " في حقوق الملكية في حساب      
التغيرات المتراكمـة في    " هبوط دائم في قيمة هذه الإستثمارات ، وعندها فإن الأرباح أو الخسائر المتراكمة المسجلة سابقا في حساب                  

  . للسنة  المجمع الدخليتم تحويلها الى بيان" القيمة العادلة 
  
  
  
  



  10  مقفله.ك.م. ش– كة التمدين العقاريهشر

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  
  

  السياسات المحاسبية الهامه/  تابع  .  2
  محاسبة المتاجره وتواريخ التسوية 
أه ـلمنـش يتم تسجيلها على أساس تاريخ المتاجره ، أي بالتاريخ الذي تلتزم فيـه ا             " بالطريقة النظاميه   "ان جميع المشتريات والمبيعات      

إن مشتريات أو مبيعات الطريقة النظامية هي مشتريات أو مبيعات الموجودات الماليـة الـتي تتطلـب تـسليم                   . بيع الأصل   / بشراء  
  .الموجودات خلال اطار زمني يتم تحديده عموما بالتعليمات التنظيمية أو بالعرف في الأسواق 

  القيمه العادله 
استبدال الاصل او تسديد التزام بين اطراف ذات معرفه ورغبه في معاملات متكافئه ، ويتضمن               به  القيمه العادله هي المبلغ الذي يمكن        

تعريف القيمه العادله ضمنيا افتراض استمرارية الشركة وعدم وجود نيه او حاجه للتصفيه او تقليص العمليات بـشكل مـادي او ان          
  .ط غير ملائمه تتولى معاملات بشرو

  عقارات استثماريه 
 بتقيـيم    الأم افرادي ، تقوم الـشركة    تقوم العقارات الاستثماريه بالتكلفه بعد الاستهلاك المتراكم وخسارة هبوط القيمة على اساس              

  .الإستثمارات العقارية سنويا من قبل مقيم خارجي مستقل 
  أسهم الخزينه 
الارباح أو الخسائر الناتجه عن المتاجره في اسهم الخزينـه          . توزيع ارباح نقديه على اسهم الخزينه       تظهر اسهم الخزينه بالتكلفه ولا يتم        

 في حالة كون الربح الناتج عن بيع اسهم الخزينه لا يكفـي              . ضمن حقوق المساهمين   خزينةتحول الى حساب احتياطي ربح بيع اسهم        
تم تحقيق ارباح لاحقه من بيـع  واذا  ،  ومن ثم الإحتياطياتق على الارباح المحتفظ بهاالخسائر الناتجه عن بيعها ، يتم تحميل الفر       لمقابلة  

   .تلك الحسابات على المحملهمبالغ تعادل الخسائر السابقه والإحتياطيات اسهم الخزينه يحول الى الارباح المحتفظ بها 
  آلات ومعدات 
  .تراكم وخسائر هبوط القيمة  بالتكلفه بعد طرح الاستهلاك الم والمعدات الآلاتتظهر  
فتـرة العمـر     على طريقة القسط الثابت بنسب سنوية مقدرة لاستهلاكها على           آلاتها ومعداتها  الشركة الأم والشركة التابعة   تستهلك   

  .الانتاجي المقدرة لها
  معاملات مع أطراف ذات صله 
نفيذيين ، افراد عائلاتهم المقربون والشركات المملوكة لهم بشكل تشتمل الأطراف ذات الصله على أعضاء مجلس الإداره ، المسؤولين الت         

  . وفي اطار النشاط العاديجميع المعاملات مع الأطراف ذات الصله تتم على أسس تجارية . رئيسي 
  مكافأة نهاية الخدمه  مخصص  
وفقا لاحكام المجمعة يخ الميزانية العمومية   يحتسب مخصص مكافأة نهاية الخدمه  للموظفين حسب مدة الخدمه المتراكمة لكل موظف بتار               

  .والنظام الداخلي قانون العمل في القطاع الاهلي 
  العملات الاجنبية  
تحـول  . المجمعةتحول الأصول والخصوم النقدية بالعملات الاجنبية الى الدينارالكويتي حسب الأسعار السائدة بتاريخ الميزانية العمومية                        

الفروقات الناتجه عن التحويـل     . ت الاجنبية خلال السنه الى الدينار الكويتي حسب الأسعار السائدة بتاريخ المعامله             المعاملات بالعملا 
   . المجمع الدخلتؤخذ الى بيان

  النقد وشبه النقد  
  . من النقد وأرصدة لدى البنوكالمجمع يتألف النقد وشبه النقد الظاهر في بيان التدفقات النقدية   

  
  



  11  مقفله.ك.م. ش– لتمدين العقاريهشركة ا

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  
  

  الادوات المالية  .3
  مخاطر الإئتمان

 المدينـة والنقـد     والـذمم  الى مخاطر الإئتمان بشكل رئيسي من الاسـتثمارات ،           الشركةتتكون الأصول المالية التي يمكن أن تعرض        
ان . مة العادلة والحسابات المدينة بالصافي بعد طرح المبالغ المـشكوك في تحـصيلها              تظهر الاستثمارات بالقي  . وحسابات لدى البنوك    

  .أرصدة البنوك مودعة لدى مؤسسات مالية ذات كفاءه عالية 
  

  مخاطر سعر الفائدة
التـسهيلات  ،  وكما هو مبين ضمن الايضاحات الخاصة بهـا         القروض والتسهيلات البنكية ممنوحه بمعدلات الفائدة التجارية السائدة         

  .البنكية تستحق السداد عند الطلب ، بينما تستحق دفعات تسديد القروض وفقا لتواريخ ثابتة 
  

  مخاطر العملات الاجنبية
  . إن مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب قيمة أداة ماليه نظرا للتغيرات في معدلات صرف العملات الاجنبيه

مجلس ادارة الشركة الأم والتقييم المستمر لحركة العملات الأجنبية         اس الحدود الموضوعة من قبل      تدار مخاطر العملات الأجنبية على أس     
 في متاجرة العملات الأجنبية وعند الضرورة تقوم بمقارنة مخاطر تقلبـات            الشركةلا تعمل   .  المفتوحة والحالية والمتوقعة     الشركةلمراكز  

  . في نفس تلك العملات أو العملات المرتبطة بها ومالأصول والخصأسعار العملات الأجنبية في بعض 
  : صافي المراكز الهامة بالعملة الأجنبية التالية الشركة الأم والشركة التابعة ديسمبر كان لدى 31في 

        

     2004      2003  

  ك.الف د      ك.الف د    
        

  60,885     88,763   دولار امريكي

  389     421   جنيه استرليني

  )6,477(    )7,610(  يورو

  )3,728(    )3,847(  ين ياباني

  
  القيمة العادلة

  .فإن القيمة الدفترية للاصول والخصوم المالية تقارب قيمتها العادلة 2003 ، 2004 ديسمبر 31بتاريخ 
  

  الادوات المالية المشتقة
  .لية المشتقة في نشاط مضاربة أو متاجرة بالادوات الماالشركة الأم والشركة التابعة لا تدخل 

  

  
  
  



  12  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  

  
  استهلاك ومصاريف العقارات  .4

     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   
  83    75  وظفينالمتكاليف 

  301    301  )13ايضاح  ( الإستثماريةاستهلاك العقارات

  481    369  مصاريف عقارية أخرى

  745    865  
  

   ايرادات عقارية أخرى  .5
     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   
  163    216  ايرادات مواقف السيارات وعضوية نادي اليخوت

  45    63  أتعاب إدارة مشاريع

  -    371   مجمع الكوت– ايرادات خدمات

  145    357  ايرادات أخرى متنوعة

  1,007    353  
  

  

  تثماراتالإس ايرادصافي   .6
     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   
  3,548    1,479  أرباح بيع استثمارات متاحه للبيع

  1,632    394   المتاجرهلغرضارباح غير محققة من استثمارات 

  1,334    3,610  توزيعات أرباحايراد 

  28    50  ايرادات فوائد

  5,533    6,542  
  
  
  

  ربحية السهم   .7
  2004    2003  

        

  4,727    5,016  )ك.دالف (صافي ربح السنه 

  276,814    301,558  )الف سهم ()بعد استثناء اسهم الخزينه(المعدل المرجح لعدد الاسهم القائمه 

  فلس 17.1    فلس 16.6  ربحية السهم
  

  

   .2003 و 2004ين تم إضافة أسهم المنحة الى المعدل المرجح لعدد الأسهم القائمة وذلك لغرض احتساب ربحية السهم للسنت
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  13  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  
  

  ذمم مدينة وحسابات مدينه اخرى  . 8
     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   
  262     320   ذمم مستأجرين

  21     119   ذمم موظفين
  275     -   صندوق الاستثمار العقاري

  251     472    مدينه أخرىأرصدة
   911     809  

  )265(    )218(  مخصص ديون مشكوك في تحصيلها
   693     544  

  

  استثمارات في اراضي وعقارات للمتاجرة   .9
     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   التكلفة
  7,047     130    يناير1كما في 
  -     8,564   إضافات

  )6,800(    )100(  استبعادات
   8,594     247  

  )117(    -   هبوط دائم في القيمة
   8,594     130  

  

ك يتم إدارتها مـن     . الف د  8,564قامت الشركة الأم خلال السنة بالمشاركة في شراء أرض داخل الكويت ضمن محفظة عقارية بقيمة                
  .قبل الشركة التابعة 

  

  استثمارات لغرض المتاجرة   .10
     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   
  797     -  صندوق الإستثمار العقاري

  21     17  محافظ محلية مداره
  2,686     2,942   بادارة الغيرصناديق إستثمارية

  2,959     3,504  
  

   .2004 خلال السنة بتصفية صندوق الإستثمار العقاري الذي انتهت مدته خلال شهر يونيو  الشركة الامقامت 
  

  عاستثمارات متاحة للبي . 11
     2004       2003  
  ك. الف د    ك.د الف   

  5,146    5,198  محافظ وصناديق محلية مداره
  118    1,698  مساهمه في اسهم شركة محليه غير مدرجه

  67,020    90,848   خارج الكويترؤوس أموال شركاتمساهمات في 
  97,744    72,284  

  
  

  
  

  



  14  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    لتابعهاوشركتها
    الكويـت

  

  
  

  استثمارات متاحة للبيع/ تابع   . 11
  رؤوس اموال شركات خارج الكويت بصفة اساسية استثمارات الشركة التابعة والبالغة قيمتـها الـسوقية               فѧي يتضمن بند المساهمات    

تتمثل في استثمارات مدرجة في اسواق      والتي  ) 2003في   ك.د الف 66,968(المجمعة   كما في تاريخ الميزانية العمومية       ك.د  الف 90,848
تتضمن تلك المساهمات ، استثمار الشركة التابعة في رأس مال أحد المؤسسات المالية الخليجية المدرجة وبقيمة سـوقيه                  . المال الأجنبية   

 الف  28,211( ك.د الف 43,785 في القيمة العادلة بمبلغ       تراكمي والتي نتج عنها تغير   ) 2003ك في   . الف د  61,858( ك.الف د   77,433
  ) .20ايضاح  (لأجلقروض  السنة وبعض تلك الإستثمارات مرهونة مقابل في نهاية) 2003ك في .د

  

   زميلهات في شركاتاستثمار  . 12
  :تشمل استثمارات الشركة الأم والشركة التابعة في الشركات الزميلة التالية 

  

  2003     نسبة الملكية   2004    نسبة الملكية  بلد التأسيس   اسم الشركة

  ك.الف د      ك.الف د         
  3,797    %9.85    26,023    %30.07   الكويت   ك.م. ش–الوطنيةالكويتية شركة السينما 

  -    -    5,588    %38   البحرين   ب.م. ش–شركة أجمل القابضة 

          31,611        3,797  

بالمساهمة في تأسيس شركة قابضة بحرينية بإسم شـركة أجمـل          2004ام  قامت الشركة الأم والشركة التابعة خلال شهر ديسمبر من ع         
 يتم إدارة هذا الإستثمار عن طريـق محفظـة          .لكل منهما   % 19القابضة بلغت حصة الشركة الأم والشركة التابعة من هذا الإستثمار           

  .استثمارية تدار من قبل الشركة التابعة 
  

  عقارات استثمارية   .13
     

  أراضي  
   

  يـمبان   
الات   

  ومعدات
   2004  

  المجموع 
   2003  

  المجموع 
  ك.الف د    ك.د الف    ك.  الف د   ك. الف د   ك. الف د   التكلفة 
  38,203     38,203     1,965     9,488     26,750     يناير 1كما في 

  38,203     38,203     1,965     9,488     26,750      ديسمبر31كما في 

                       الاستهلاك المتراكم

  2,468     2,769     889     1,880     -      يناير1كما في 

  301     301     131     170     -     )4ايضاح  (المحمل على السنة

  2,769     3,070     1,020     2,050     -      ديسمبر31كما في 

                      صافي القيمة الدفترية

  35,434     35,133     945     7,438     26,750      ديسمبر31كما في 

  50,059     55,059                 القيمة العادلة
  

  :والمعدات الملحقه بها ويتم استهلاكها كما يلي الاراضي والمباني والالات : تشمل العقارات الاستثماريه 
   سنه50            مباني

    سنه15            الات ومعدات
روض ـ مقابل ق  محلية لبنوك بالكاملمرهونة  العقارات الإستثمارية   ن  ا .قدرة  من قبل مقيم خارجي مستقل        م القيمه العادله اعلاه     إن

   . )20اح ضاي(لأجل
  

  



  15  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعهوشركتها
    الكويـت

  
  مشاريع قيد التنفيذ   .14

     2004       2003  
  ك. الف د    ك.د الف   

        التكلفة
  7,765     14,136    يناير1كما في 

  6,371     12,227   الإضافات
  -     )602(  استبعادات

  14,136     25,761    ديسمبر31كما في 
        مخصص انخفاض القيمة

  607     660    يناير1كما في 
  53     -   الإضافات
  660     660    ديسمبر31كما في 

        صافي القيمة الدفترية
  13,476     25,101    ديسمبر31كما في 

  

ك مما نتج عنه ربـح      . الف د  1,650م خلال السنة ببيع أرض مشروع مبنى التمدين في منطقة شرق بمبلغ اجمالي قدره               قامت الشركة الأ  
  .ك . الف د1,048بمبلغ 
  آلات ومعدات   .15

  
  الاّلات  
   والمعدات 

   الاجهزة   
    والأثاث

   والتركيبات
  2004  
   المجموع 

  2003  
  المجموع 

  ك.الف د    ك.الف د    ك.الف د    ك.الف د   التكلفه
  236     266   227     39  يناير 1كما في 
  33     61    45     16  اضافات

  )3(    )1(   )1(    -  استبعادات
  266     326    271     55   ديسمبر31كما في 

               الاستهلاك المتراكم
  234     246    226     20   يناير1كما في 

  15     29    19     10  المحمل على السنة
  )3(    -    -     -  الاستبعاداتتعلق بالم

  246     275    245     30   ديسمبر31كما في 
               صافي القيمة الدفتريه

  20     51    26     25   ديسمبر 31كما في 
  
  

  : السنويه التاليه  المئويه بالنسبآلاتها ومعداتها الشركة الأم والشركة التابعةتستهلك     
  

  %20   الالات والمعدات
  %33.33 -% 20  زة  والاثاث والتركيبات  الاجه

  

  أسهم خزينة    .16
، )2003 ديسمبر 31في  سهم 150,000( سهما من أسهم الخزينة 161,250 بعدد  المجمعة بتاريخ الميزانية العموميةالشركة الأمتحتفظ   

 آخر سعر وقية لأسهم الخزينة بناء علىبلغت القيمة الس. )2003في % 0.06 ( من مجموع اسهم رأس المال المصدر% 0.05بما يعادل 
  ) .2003ك في . الف د52 (ك.دالف  63 مبلغ  المجمعةبتاريخ الميزانية العموميةشراء معلن 

  



  16  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  
  

  احتياطيات    .17
من صافي أرباح كل سنـة للاحتياطي القانوني الى أن يصبح رصـيد            % 10 بموجب قانون الشركات التجارية الكويتي ، يتم تحويل         

  . المدفوع من رصيد حساب رأس المال% 50حساب الاحتياطي القانوني معادلا 
من رأس المال المدفوع في السنوات التي لا تـسمح        % 5التوزيعات من الاحتياطي القانوني محدده بالقدر اللازم لدفع توزيعات بواقع             

  .اح المحتفظ بها بدفع ذلك المبلغ الأرب
  .التوزيعات للاحتياطي الاختياري تتم بناء على توصية للجمعية العامة من مجلس الاداره   

  

  تسهيلات بنكيه    .18
ال  من البنوك المحليه لغرض تمويل رأس الم        والشركة التابعة  تمثل التسهيلات البنكيه أرصدة السحب على المكشوف الممنوحه للشركة الأم         
 يتراوح بـين    بمعدل وبفائده سنويه ) قابله للتجديد ( 2005العامل والنشاط العقاري ويستحق سدادها بالكامل بتواريخ مختلفه خلال عام           

 في   من بنك الكويت المركزي    سعر الخصم المعلن  فوق   %1و   %4.25 (فوق اسعار الخصم المعلنه من بنك الكويت المركزي          %2 الى   1%
2003(.  

  

  م دائنة وحسابات دائنه اخرىذم    .19
     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   
  1,093    2,040  تأمينات محتجزة عن أعمال منفذة

  -    1,990  ايرادات مقبوضة مقدما

  920    909   مصاريف واجازات مستحقه

  134    105  توزيعات ارباح للمساهمين غير مستلمة

  940    558  ارصده دائنه اخرى

  5,602    3,087  

  لأجل قروض    .20
       2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف       
 ) 2003 ديسمبر 31في % 1 (%2.25الى  %1 تتراوح بين قروض بالين الياباني بفائده سنويه

  3,728    3,847    سعر اللايبورفوق 

   %2.25 الى %1 سنوية تتراوح بين قروض بالدولار الامريكي بفائده
  6,680    6,371    فوق سعر اللايبور ) 2003 ديسمبر 31في  %1.125الى  %1  تتراوح بين(

 %1.25  الى%1( %1.25 الـى %0.75قروض بالدينارالكويتي بفائده سنويه تتراوح  بين 
  28,900    44,100    من قبل بنك الكويت المركزي سعر الخصم المعلنفوق  ) 2003 ديسمبر 31فـي 

  فوق )2003 ديسمبر 31في  %1( %2.25 الى %1ح بين  تتراوقرض باليورو بفائده سنويه
  7,101    7,620    سعر اللايبور

      61,938    46,409  

            :تستحق القروض السداد كما يلي 

  6,118    10,318      خلال سنه

  40,291    51,620      من سنة الى خمس سنوات

      61,938    46,409  
  



  

  17  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعه شركتهاو
    الكويـت

  
  

  لأجل قروض/ تابع     .20
القيمه الاجماليه لاقساط القروض المستحقة السداد خلال اثني عـشر  . من بنوك محليه    الام والشركه التابعه لها      القروض ممنوحه للشركة  

  . تم عرضها كخصوم متداوله  المجمعةشهرا من تاريخ الميزانية العمومية
ايضاح ) (2003 في   ك. الف د  35,434 ( ك.د الف   35,133الدفترية   مقابل رهن عقارات استثمارية قيمتها       للشركه الام  القروض ممنوحه 

) 2003ك في . الف د63,472( ك. دالف  79,194بقيمة عادله   استثمارات في أسهمالقروض الممنوحه للشركة التابعه مقابل رهن     ) . 13
  ) .11ايضاح (

  
  رحةالتوزيعات المقت    .21

 51مبلغ  . (ك  . الف د  100 فلس للسهم وتوزيع مكافأة لأعضاء مجلس الإداره بمبلغ          10اقترح مجلس الإداره توزيع أرباح نقدية بمبلغ        
  .ويخضع هذا الإقتراح لموافقة المساهمين في الجمعية العمومية السنوية ) 2003ك في عام .الف د

  
 251,690,360( الف دينـاركويتي     25,169 على زيادة رأس مال الشركة الأم من         2004 ابريل   7وافقت الجمعية العمومية المنعقدة في      

 ديـسمبر   31وذلك بتوزيع أسهم منحة مجانية عن السنة المالية المنتهية في           )  سهم 320,000,000( الف ديناركويتي    32,000الى  ) سهم
 فلس مضاف اليها علاوة اصدار      100 اسميه قدرها     سهم للاكتتاب بقيمة   49,432,863 من رأس المال وطرح عدد       %7.5 بنسبة   2003

  . فلس وذلك للمساهمين المقيدين بسجلات الشركة الأم في تاريخ انعقاد الجمعية 170قدرها 
  

  
  استثمار في شركة تابعة    .22

ة مساهمة كويتية  شرك-من رأس مال شركة التمدين الاستثماريه % 55.7يمثل الإستثمار في شركة تابعة ، حصـة الشركة الأم في 
   . 2003سنة والتي تم حيازتها في بداية ) شركة مشاريع الخليج الإستثمارية سابقا(مقفلة 

  

  : ديسمبر ما يلي 31 كما في المجمعة البيانات التالية للشركة التابعةتشمل البيانات المالية 
  

     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   
  70,027     97,326   الأصول

  )23,857(    )24,481(  صومالخ

  46,170     72,845   صافي الأصول

        

  1,106     1,438   صافي الربح

  

  
  
  



  
  

  18  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  
  النقد وشبه النقد    .23

  : التالية  المجمعة الميزانية العمومية من ارصدة المجمعيتكون النقد وشبه النقد الظاهر في بيان التدفقات النقدية 
  

     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   
  452    328  نقد وارصدة لدى البنوك

  884    35   الأجلودائع قصير

  363    1,336  
  

  
  تحليل القطاعات    .24

المساهمات في رؤوس أموال شركات      بشكل رئيسي داخل دولة الكويت ، باستثناء          انشطتهما الشركة الأم والشركة التابعة    تمارس  
  .صوم هي داخل الكويت الخصول ولأ فان جميع ا)11ايضاح (خارج الكويت 

التحليل القطاعي لمجموع الايرادات ، صافي الارباح ، مجموع الاصول ، مجموع الخصوم وصافي الاصول المستخدمة للانشطة كما                    
  :يلي 
  وعالمجم    اراستثم    ـارعق   

  ك.الف د    ك.الف د    ك.الف د   2004 ديسمبر 31ة في السنة المنتهي
  10,603     5,459     5,144   الايرادات 

  5,016     3,432     1,584   ربح السنةصافي 

  202,249     132,314     69,935   مجموع الأصول

  )77,382(    )24,482(    )52,900(  مجموع الخصوم

  )8,282(    )8,282(    -   حقوق الأقلية

  116,585     99,550     17,035    المستخدمةصافي الأصول

            2003 ديسمبر 31السنة المنتهية في 

  10,213     5,998     4,215   الايرادات 

  4,727     4,209     518   صافي ربح السنة

  130,525     79,585     50,940   مجموع الأصول

  )51,620(    )23,857(    )27,763(  مجموع الخصوم

  )8,021(    )8,021(    -   حقوق الأقلية

  70,884     47,707     23,177   صافي الأصول المستخدمة
  

  
  
  



  19  مقفله.ك.م. ش– شركة التمدين العقاريه

    التابعه وشركتها
    الكويـت

  
  

  معاملات مع أطراف ذات صله    .25
متـضمنة  شاط العادي للشركة    وذلك في اطار الن   تضمنت معاملات الشركة التابعة خلال السنه ، معاملات تمت مع اطراف ذات صله                

تم ادراج تلك المعاملات ضمن البيانات المالية المجمعة كما         .  الى مساهمين آخرين اساسيين      بالإضافةالمساهمين الذين يمثلون مجلس الإداره      
  :يلي 
     2004       2003  

  ك. الف د    ك.د الف   الميزانية العمومية المجمعه
        

  20,000    20,000  قروض وتسهيلات بنكية
        

        بيان الدخل المجمع
        

  850    742  فوائد القروض والتسهيلات البنكيه

  20    32  )مساهمين رئيسيين(اتعاب ادارة محافظ الغير 

  19     25   )مجلس الاداره رواتب ومكافآت(ريف عمومية وإدارية مصا

         المجمعة خارج الميزانية العموميةحسابات نظاميه

  17,551    19,131  )مساهمين رئيسيين(ء لمحافظ العملا ة الدفتريه القيمصافي
  
  
  

  الارتباطات والالتزامات المحتمله   .26
 ك.دالـف   1,250 بمبلغ  مقدمه لصالح الغيرخطابـات ضمانالتزامات عن   المجمعة بتاريخ الميزانية العموميه   الأم يوجد على الشركة   
  .بالنسبة للشركة التابعة) 2003 لعام ك.دالف  1,894 (ك.دالف  1,266عن استثمارات بمبلغ والتزامات ) . 2003 في ك.د الف 1,250(

  

   المجمعةحسابات نظاميه خارج الميزانية العمومية   .27
 الف 18,875( ك.دالف  24,278 مبلغ 2004 ديسمبر 31لغير بلغت صافي قيمتها الدفتريه كما في دير الشركه التابعه محافظ مالية لت
  .ولا يتم اظهار تلك الارصدة ضمن الميزانية العمومية المجمعة ) 2003 في ك.د
  

  ارقام المقارنة   .28
  . للسنة الحالية  المجمعةتم اعادة تصنيف بعض ارقام المقارنة لتتناسب مع عرض البيانات المالية  

  
  


