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  تقرير مراقبي الحسابات
  الساده مساهمي شركة التمدين العقاريه

  شركة مساهمه كويتية مقفله 
  الكويـت

  
 وشـركتها التابعـه    )مقفله( شركة مساهمة كويتية     -التمدين العقاريه    المرفقة لشركة     المجمعة لقد قمنا بتدقيق الميزانية العمومية    

 والتغيرات في حقوق المساهمين والتـدفقات النقديـة للـسنة           للدخل  المجمعة  والبيانات 2003 ديسمبر   31كما في    )المجموعه(
داء الرأي حول هذه    ان مسؤوليتنا هي اب   .  ةالمجموع هي مسؤولية ادارة      المجمعة ان هذه البيانات المالية   . المنتهية بذلك التاريخ    

  . استنادا الى تدقيقنا لها  المجمعةالبيانات المالية
ان هذه المعايير تتطلب ان نقوم بتخطيط وتنفيذ أعمال التدقيق للحـصول            . لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية         

يشتمل التدقيق على الفحص عن طريـق العينــه         . ه   خاليه من أخطاء مادي     المجمعة على تأكيدات معقوله بأن البيانات المالية     
 المحاسـبية المتبعـة     المعـايير ، ويشتمل ايضا علـى تقيـيم        المجمعة  للأدله المؤيده للمبالغ والافصاحات حول البيانات الماليه        

دنا ان تدقيقنا يوفر أساسا     ، وباعتقا   للبيانات المالية   الشامل والتقديرات الهامة التي تجريها الاداره وكذلك تقييم العرض الاجمالي        
   . المجمعة معقولا يمكننا من ابداء الرأي حول البيانات المالية

 ـ ــ كم للمجموعـه تظهر بصوره عادله ، من كافة النواحي الماديه ، المركز المالي              المجمعة برأينا ان البيانات المالية    ي ـا ف
للمعـايير  للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا       ين والتدفقات النقديه   ونتائج أعمالها والتغيرات في حقوق المساهم      2003 ديسمبر   31

   .الدولية للتقارير المالية
 والبيانات الوارده في تقرير مجلـس        المجمعة تحتفظ بسجلات محاسبية منتظمه وان البيانات المالية      الأم  برأينا ايضا ان الشركة     

، وقد حـصلنا علـى كافـة المعلومـات           تلك السجلات  مع ما هو وارد في        متفقة  المجمعة الادارة فيما يتعلق بالبيانات المالية    
 تتضمن جميع المعلومات التي يتطلبهـا       عه المجم والايضاحات التي رأيناها ضرورية لاغراض التدقيق، كما ان البيانات المالية         

د أجري وفقا للاصول المرعيــة ،       وان الجرد ق    الام  وتعديلاته والنظام الاساسي للشركة    1960قانون الشركات التجارية لعام     
 مخالفـات لاحكـام قـانون       2003 ديـسمبر    31 المنتهية في    وفي حدود المعلومات التي توفرت لدينا لم تقع خلال السنة المالية          

  . أو مركزها المالي ةالمجموععلى وجه يؤثر ماديا في نشاط الام  الشركات التجارية أو النظام الاساسي للشركة
  
  
  

  
القطاميانور يوسف    فوزيه مبارك الحساوي    

 عضو جمعية المحاسبين والمراجعين الكويتية  زميل جمعية المحاسبين القانونيين في بريطانيا
) فئة أ 50مراقب مرخص رقم ( )فئة أ  80مراقب مرخص رقم (    

 الفوز الدولي لتدقيق الحسابات   جرانت ثورنتون-انور القطامي وشركاه 
  
  

  2004ارس  م6الكويت في 



  
  شركة التمدين العقاريه

  شركة مساهمة كويتية مقفلة
  وشركتها التابعة

  الكويـت
  2003 مبرديس 31 كما في  المجمعةالميزانية العمومية

  2002    2003    ايضاح  الأصول
   دينار كويتي     دينار كويتي      الاصول المتداوله

  253,613     451,785       نقد وارصده لدى البنوك
  31,023     883,501       ية قصيرة الأجلبنكودائع 

  435,971     543,779     5  ذمم مدينه وحسابات مدينة  اخرى
  7,047,484     129,975     6  استثمارات في أراضي وعقارات للمتاجره

  1,578,516     3,504,477     7  استثمارات لغرض المتاجره 
       5,513,517     9,346,607  

            الأصول غير المتداولة
  16,007,561     72,283,951     8  استثمارات متاحه للبيع 

  -     3,796,599     9  استثمار في شركة زميلة
  35,735,770     35,434,474     10  عقارات استثماريه
  7,158,424     13,476,468     11  مشاريع قيد التنفيذ

  2,461     20,118     12  اصول ثابتة
  68,250,823     130,525,127       مجموع الأصول

             وحقوق المساهمين ، حقوق الأقليةالخصوم
            الخصوم المتداولة

  3,047,026     1,012,448     13  تسهيلات بنكيه
  1,554,545     3,086,658     14  ذمم دائنه وحسابات دائنه اخرى

  3,720,900     6,118,187      15  لأجلالجزء المتداول من قروض 
       10,217,293     8,322,471  

            الخصوم غير المتداوله
  17,462,582     40,291,210     15  لأجلقروض 

  900,477     883,101       تأمينات ايجارات مسترده
  168,824     228,821       مخصص مكافأة نهاية الخدمة

       41,403,132     18,531,883  
  26,854,354     51,620,425       مجموع الخصوم

  -     8,021,045       حقوق الاقليه

            حقوق المساهمين

 سهم قيمة 251,690,360المصرح به والمصدر والمدفوع رأس المال 
    25,169,036        فلس كويتي 100ة السهم الأسمي

  
 25,169,036  

  -     )34,234(    16  اسهم خزينه
  456,287     714,847        اسهم خزينه بيعاحتياطي ربح

  2,080,565     2,553,303     17  احتياطي قانوني 
  2,728,477     2,728,477       علاوة اصدار اسهم
  3,478,640     3,951,378     17  احتياطي اختياري
  4,124,959      5,896,700       أرباح محتفظ بها

  3,358,505     29,904,150        التغيرات المتراكمه في القيمه العادله
  41,396,469     70,883,657       مجموع حقوق المساهمين

  68,250,823     130,525,127       وحقوق المساهمين، حقوق الاقليه ع الخصوم مجمو
  
  
  

  علي يعقوب غافل عريان    محمد جاسم المرزوق
  نائب رئيس مجلس الادارة    رئيس مجلس الادارة والعضو المنتدب

  

  

  .المجمعه  تشكل جزءا  من هذه البيانات المالية 18 - 6ان الايضاحات المبينة على الصفحات 



  

2  
  شركة التمدين العقاريه 

  شركة مساهمه كويتيه مقفله
  تها التابعهوشرك

  الكويـت
                                         2003ديسمبر  31 للسنة المنتهية في  المجمعالدخلبيان 

  
  2002    2003    ايضاح  

   دينار كويتي     دينار كويتي      
            الإيرادات

  3,982,404     3,657,243       تايرادات تأجير العقارا
  )1,008,713(    )865,366(    19  استهلاك ومصاريف العقارات

  2,973,691     2,791,877       صافي ايرادات تأجير العقارات
  270,691     352,854       ايرادات عقاريه اخرى

  248,682     413,529        مملوكه للغير رسوم ادارة عقارات
  425,539     897,959       ي وعقارات للمتاجره اراض استثمارات فيربح بيع

  -     )117,509(       في قيمة استثمارات في اراضي وعقارات للمتاجره دائمهبوط
  25,368     -       صافي ربح بيع عقارات استثماريه
  )462,417(    )131,267(      هبوط قيمة استثمارات متاحة للبيع

  -     )53,000(    11  مشاريع قيد التنفيذ في قيمة  دائمهبوط
  1,009,186     6,541,883     20  ستثمارات لإايراد اصافي 

  -     24,820       ايرادات اخرى
  )171,909(    )507,962(    21  تحويل عمله اجنبيهخسارة 

       10,213,184     4,318,831  
            المصاريف والاعباء الاخرى

  -     214,948       اطفاء الشهره
  785,734     918,425       تكاليف موظفين

  724,251     1,813,835       مصاريف عمومية واداريه
  640,404     1,855,234       تكاليف تمويل

       4,802,442     2,150,389  
  2,168,442     5,410,742       صافي ربح التشغيل قبل حقوق الاقليه

  -     )489,613(      حقوق الاقليه
  2,168,442     4,921,129       صافي ربح التشغيل

  ص حصة مؤسسة الكويتمخص
   للتقدم العلمي

    
)48,321(    )19,516(  

  )35,000(    )51,000(      مجلس الإدارهأعضاء مكافأة 
  )47,427(    )94,429(      مخصص ضريبة دعم العماله الوطنيه

  2,066,499     4,727,379       السنةصافي ربح 
   فلس8.2      فلس18.9     22   السهمربحية

  
  
  
  
  
  
  . المجمعهتشكل جزءا من هذه البيانات المالية  18 – 6مبينة على الصفحات ن الايضاحات الا
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمة كويتيه مقفله

  وشركتها التابعة
  الكويـت

   المجمعبيان التغيرات في حقوق المساهمين
  2003بر  ديسم31 للسنة المنتهية في

    
  رأس 
  المال

    
  أسهم

   خزينه

 بحاحتياطي ر  
   أسهمبيع

   خزينه

    
  احتياطي
    قانوني

    
علاوة اصدار 

  اسهم

    
احتياطي 
  اختياري

    
  ارباح

  ا محتفظ به

التغيرات  
المتراكمة في 
  القيمه العادلة

   
  

  المجموع
  ويتي دينارك     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي  

  37,824,334     531,394     4,379,826     3,261,796     2,728,477     1,863,721     296,092     )406,008(    25,169,036   2001 ديسمبر 31الرصيد في 
  توزيعات ارباح نقدية للمساهمين 

  )1,887,678(    -     )1,887,678(    -     -     -     -     -     -   )18ايضاح (
  406,008     -     -     -     -     -     -     406,008     -   بيع أسهم خزينه

  160,195     -     -     -     -     -     160,195     -     -   أرباح بيع أسهم خزينه
  التغير في القيمة العادلة لاستثمارات

  متاحه للبيع
  
 -      

 -      
 -      

 -      
 -      

 -      
 -      

 2,827,111  
    

 2,827,111  

  2,066,499     -     2,066,499     -     -     -     -     -     -   صافي ربح السنة 
  -     -     )433,688(    216,844     -     216,844     -     -     -   المحول الى الإحتياطيات

  41,396,469     3,358,505     4,124,959     3,478,640     2,728,477     2,080,565     456,287     -     25,169,036   2002 ديسمبر 31الرصيد في 
  اهمين توزيعات أرباح نقدية للمس

  )2,010,162(    -     )2,010,162(    -     -     -     -     -     -   )18ايضاح (
  )3,423,440(    -     -     -     -     -     -     )3,423,440(    -   شراء أسهم خزينه

  3,389,206     -     -     -     -     -     -     3,389,206     -   بيع أسهم خزينه
  258,560     -     -     -     -     -     258,560     -     -   أرباح بيع أسهم خزينه

  التغير في القيمة العادلة لاستثمارات
  26,545,645     26,545,645     -     -     -     -     -     -     -   متاحه للبيع

  4,727,379     -     4,727,379     -     -     -     -     -     -   صافي ربح السنة 
  -     -     )945,476(    472,738     -     472,738     -     -     -   المحول للإحتياطيات

  70,883,657     29,904,150     5,896,700     3,951,378     2,728,477     2,553,303     714,847     )34,234(    25,169,036   2003 ديسمبر 31الرصيد في 

  
  . المجمعه تشكل جزءا من هذه البيانات الماليه 18 - 6ان الايضاحات المبينه على الصفحات 

4  



  شركة التمدين العقاريه
   مساهمه كويتيه مقفلة شركه

  وشركتها التابعة
  الكويت

  2003ديسمبر  31للسنة المنتهية في   المجمعبيان التدفقات النقديه

  
ايضا
  2002    2003  ح

          

   دينار كويتي     دينار كويتي    يه التشغيلهنشطالاالتدفقات النقديه من 
  2,066,499     4,727,379     السنةصافي ربح 

          :تعديلات 
  569,243     316,451     ستهلاك الا

  54,943     100,339     مخصص مكافأة نهاية الخدمة
  -     53,000     مشاريع قيد التنفيذ قيمة  في دائمهبوط

  )546,769(    )6,410,616(    ايراد الاستثمارات صافي 
  640,404     1,855,234     تكاليف تمويل

     641,787     2,784,320  
  )9,399(    )40,342(    لمدفوعهمكافأة نهاية الخدمه ا

  2,774,921     601,445     يةخصوم التشغيلالصول ولأربح التشغيل قبل التغيرات في ا
          يةخصوم التشغيلالصول ولأالتغيرات في ا

  183,013     )107,808(    ذمم مدينه وحسابات مدينه اخرى
  580,134     3,932,113     ذمم دائنه وحسابات دائنه اخرى

  21,758     )17,376(     ايجارات مستردهتأمينات
  3,559,826     4,408,374     صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية

          التدفقات النقديه من الأنشطة الاستثمارية
  )6,241,842(    6,917,509     ه اراضي وعقارات للمتاجراستثمارات في) شراء / (بيع

  3,103,494     -     ثماريهالناتج من بيع عقارات است
  )215,948(    )1,925,961(    استثمارات لغرض المتاجره شراء
  )5,681,385(    )27,530,745(    استثمارات متاحه للبيعشراء 

  )5,595,688(    )6,371,044(    مشاريع قيد التنفيذ
  -     )3,796,599(    استثمار في شركة زميلة

  -     )9,871,777(  4  شراء شركة تابعه 
  )18,793(    )32,812(    افي مشتريات الاصول الثابتهص

  546,769     6,410,616     ستثماراتلإايراد اصافي 
  )14,103,393(    )36,200,813(    لأنشطة الاستثمارية اصافي التدفقات النقدية المستخدمه في

          التدفقات النقديه من الانشطة التمويلية
  )1,887,678(    )2,010,162(  18  توزيعات ارباح نقديه للمساهمين

  -     8,021,045     التغير في حقوق الاقليه
  3,015,081     3,237,199     التغير في تسهيلات بنكيه

  -     )3,423,440(    شراء اسهم خزينه
  566,203     3,647,766     بيع اسهم خزينه

  9,169,220     25,225,915     التغير في قروض بنكيه
  )640,404(    )1,855,234(    تكاليف تمويل مدفوعه
  10,222,422     32,843,089     الناتجه من الانشطة التمويلية صافي التدفقات النقدية

  )321,145(    1,050,650      في النقد وشبه النقد)النقص/ (  الزيادهصافي
  605,781     284,636     السنةالنقد وشبه النقد في اول 

  284,636     1,335,286   23  السنةالنقد وشبه النقد في اخر 
  

  
  

  . المجمعه  تشكل جزءا من هذه البيانات المالية18 - 6ان الايضاحات المبينة على الصفحات 
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  وشركتها التابعه
  الكويـت

   المجمعهايضاحات حول البيانات المالية
  2003ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  

  
  يس واغراض الشركةتأس  .1

  الأم إن أسـهم الـشركة    .  طبقا لاحكام قانون الشركات التجاريـة        1982ديسمبر   16 بتاريخ    الأم ست الشركة        تأس
  .مدرجـة في سوق الكويت للاوراق المالية 

الـشراء ،    الاساسية في اعمال الاستثمار العقاري داخل وخارج الكويت بما في ذلك              الأم تتمثل أغراض الشركة         
 بتطوير المشاريع العقارية وتعهدات انشاءات المباني ، إدارة أملاك           الأم تقوم الشركة . البيع، الاستئجار والتأجير    

الغير ، انشاء وادارة صناديق الاستثمار العقارية ، القيام بالدراسات والاستـشارات العقاريـة والاسـتثمار فـي                  
 أمـا   .وفي محافظ مالية تدار من قبل شركات وجهات متخصصة          الشركات ذات الاغراض المشابهة لاغراضها      

أغراض الشركة التابعة فتتمثل في الإستثمار بغرض المتاجرة أو بغرض الإحتفاظ في الأدوات الإستثمارية فـي                
  .الأسواق المحلية والعالمية والإستثمارات المباشرة 

   )  .2002 موظفا في 124(  اموظف 124هو  2003 ديسمبر 31 في المجموعة كماعدد موظفي إن 
  . دولة الكويت - الصفاة  13079 الرمز البريدي - 21816 ب.ص:  الأم        عنوان الشركه

 إدارة الشركة الأم  من قبل مجلس     2003ديسمبر   31تم اعتماد اصدار البيانات الماليه المجمعة للسنه المنتهيه في          
  .ية العامة للمساهمين وهي خاضعة لموافقة الجمع 2004 مارس 6بتاريخ 

  
  
  

  السياسات المحاسبية الهامه  .2
  المجمعهاعداد البيانات المالية   
للمعايير الدولية للتقارير وفقا والشركة التابعة لها وهي بيانات مالية للشركة الأم المجمعه يتم اعداد البيانات المالية     

شركة الأم فقط نظرا لأن الشركة التابعة تم اقتناؤهـا خـلال             البيانات المالية لل   فتمثل، أما ارقام المقارنة      المالية
  .السنة

  أسس التجميع       
  بين الـشركة الأم والـشركات التابعـة        عند تجميع البيانات المالية ، يتم استبعاد الأرصدة والمعاملات المتبادلة           

مالية المجمعة يتم اعدادها باسـتخدام      ان البيانات ال  . متضمنة الأرباح المتبادلة والأرباح والخسائر غير المحققة        
سياسات محاسبية موحده للمعاملات المتشابهة والأحداث الأخرى التي تتم في نفس الظروف وبناء على آخـر                

   . بيانات مالية مدققة للشركات التابعة
         الإستثمار في شركة زميله



قراراتها بشكل فعال وذلك من خلال المشاركة في        الشركة الزميلة هي المنشأه التي يمكن للمجموعة التأثير على            
يتم اتباع طريقة حقوق الملكية في تسجيل حـصة المجموعـة فـي             . السياسات المالية والتشغيلية لتلك المنشأة      

  .الشركة الزميلة ويتم أخذ مخصص إنخفاض دائم في حالة حدوثه 
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  السياسات المحاسبية الهامه/ تابع   .2

         الشهرة
إن الشهرة الناتجة من تجميع البيانات المالية تمثل الزيادة في تكلفة شراء الحصة في الشركة التابعة عن القيمـة            

يتم قيد الشهره كأصل ويتم إطفاؤها بالكامل خلال سـنة          .  وخصوم تلك الشركة بتاريخ الشراء       العادلة لأصول 
  .الشراء 

  استثمارات في أراضي وعقارات للمتاجرة  
 على أساس إفرادي بالتكلفة أو القيمة       وتقومان الاستثمارات في اراضي وعقارات للمتاجرة تعتبر أصولا متداولة            

    .الدخلذ الارباح والخسائر المحققة والتغير في قيمة الاستثمارات الى بيان تؤخ. السوقية أيهما أقل 
   في أوراق مالية       الإستثمارات

  :في الأوراق المالية على النحو التالي  الإستثمارات المجموعةتصنف 
  .غرض المتاجرة لاستثمارات 

  .استثمارات متاحه للبيع 
لفة ، التي تمثل القيمه العادلة للمقابل المعطى بما في ذلك مصاريف الحيازه             تسجل جميع الإستثمارات مبدئيا بالتك      

بعد التحقق المبدئي ، يتم قياس الاستثمارات بالقيمة العادلة ، الا في حالة كون قياسها بشكل                . المتعلقة بالاستثمار   
  .موثوق غير ممكن 

دد القيمه العادلة بالرجوع الـى اسـعار الـشراء           في اسواق ماليه منظمة ، تتح      المتداولةبالنسبة للاستثمارات     
  .المعلنة في سوق الأوراق المالية عند الإقفال بتاريخ الميزانية العمومية 

ت حيث لا توجد اسعار سوق معلنة ، يتم عمل تقدير معقول للقيمة العادلة بالرجوع الـى                 ا       وبالنسبة للاستثمار 
اص بنشاط محدد أو الى قيمة تستند الى شركة عامة ذات نـشاط             معامل ربحية مركب أو الى معامل ربحية خ       

تأخذ تقديرات القيمة العادلة فـي الاعتبـار        .  لتلك الإستثمارات ت النقدية المتوقعة    مماثل أو استنادا الى التدفقا    
  .القيود على السيوله وتقدير الإنخفاض الدائم في القيمة

   . الدخلة للإستثمارات بغرض المتاجرة في بيانيدرج أي ربح أو خسارة من قياس القيمه العادل
بالنسبة للاستثمارات المتاحة للبيع ، فإن أي ربح أو خسارة ناشيء عن التغيـر فـي القيمـة العادلـة لهـذه                      

حتـى  " التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة      " الاستثمارات يتم تسجيلها مباشرة في حقوق الملكية في حساب          



ات او التصرف بها أوعندما يتضح وجود هبوط دائم في قيمة هذه الإستثمارات ، وعندها فإن                يتم بيع الاستثمار  
يتم تحويلهـا   " التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة      " الأرباح أو الخسائر المتراكمة المسجلة سابقا في حساب         

  . للسنة  الدخلالى بيان
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  السياسات المحاسبية الهامه/  تابع  .  2
  محاسبة المتاجره وتواريخ التسوية  
جره ، أي بالتـاريخ     يتم تسجيلها على أساس تاريخ المتـا      " بالطريقة النظاميه   "ان جميع المشتريات والمبيعات       

إن مشتريات أو مبيعات الطريقة النظاميـة هـي مـشتريات أو            . بيع الأصل   / الذي تلتزم فيه المنشأه بشراء      
مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلال اطار زمني يتم تحديـده عمومـا بالتعليمـات                 

  .التنظيمية أو بالعرف في الأسواق 
  القيمه العادله  
استبدال الاصل او تسديد التزام بين اطراف ذات معرفه ورغبـه فـي             به  القيمه العادله هي المبلغ الذي يمكن         

معاملات متكافئه ، ويتضمن تعريف القيمه العادله ضمنيا افتراض استمرارية الشركة وعـدم وجـود نيـه او               
  .وط غير ملائمه حاجه للتصفيه او تقليص العمليات بشكل مادي او ان تتولى معاملات بشر

  عقارات استثماريه      
افـرادي ، تقـوم     تقوم العقارات الاستثماريه بالتكلفه بعد الاستهلاك المتراكم وخسارة هبوط القيمة على اساس                    

  .الشركة بتقييم الإستثمارات العقارية سنويا من قبل مقيم خارجي مستقل 
  أسهم الخزينه  
الارباح أو الخسائر الناتجه عـن      . لا يتم توزيع ارباح نقديه على اسهم الخزينه         تظهر اسهم الخزينه بالتكلفه و      

 فـي   .المتاجره في اسهم الخزينه تحول الى حساب احتياطي ربح بيع اسهم الخزينه ضمن حقوق المـساهمين     
حميـل الفـرق    الخسائر الناتجه عن بيعها ، يتم ت      حالة كون الربح الناتج عن بيع اسهم الخزينه لا يكفي لمقابلة            

تم تحقيق ارباح لاحقه من بيع اسهم الخزينه يحول الـى           واذا   ،    ومن ثم الإحتياطيات   على الارباح المحتفظ بها   
   .تلك الحسابات على المحملهمبالغ تعادل الخسائر السابقه والإحتياطيات الارباح المحتفظ بها 

  الاصول الثابتة  
  .ستهلاك المتراكم وخسائر هبوط القيمة تظهر الاصول الثابته بالتكلفه بعد طرح الا  
تستهلك الشركة اصولها الثابته على طريقة القسط الثابت بنسب سنوية مقدرة لاستهلاكها علـى فتـرة العمـر                    

  .الانتاجي المقدرة لها 
  معاملات مع أطراف ذات صله  



تشتمل الأطراف ذات الصله على أعضاء مجلس الإداره ، المسؤولين التنفيذيين ، افراد عائلاتهم المقربـون                   
وفي جميع المعاملات مع الأطراف ذات الصله تتم على أسس تجارية           . والشركات المملوكة لهم بشكل رئيسي      

  . اطار النشاط العادي للشركه
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  مكافأة نهاية الخدمه  مخصص  
 الميزانيـة   يحتسب مخصص مكافأة نهاية الخدمه  للموظفين حسب مدة الخدمه المتراكمة لكل موظف بتـاريخ                

  .العمومية وفقا لاحكام قانون العمل في القطاع الاهلي ونظام الشركة الداخلي 
  تحقق الايرادات والمصروفات  
تحتسب توزيعات الأربـاح عنـد ثبـوت حـق          . تحتسب أرباح وخسائر المتاجرة بالاستثمارات عند تحققها          

  .روفات الاخرى على اساس مبدأ الاستحقاق تحتسب الايرادات والمص.  في استلام هذه التوزيعات المجموعة
  تكاليف التمويل  

يتم اثبات تكاليف التمويل على أساس التوزيع الزمني على فترة استحقاق الالتزامات المرتبطة بها وتدرج فـي                 
  . للسنة  الدخلبيان

  العملات الاجنبية  
لكويتي حسب الأسعار السائدة بتاريخ الميزانية      تحول الأصول والخصوم النقدية بالعملات الاجنبية الى الدينارا              

تحول المعاملات بالعملات الاجنبية خلال السنه الى الدينار الكويتي حسب الأسعار السائدة بتـاريخ              . العمومية  
   . الدخلالفروقات الناتجه عن التحويل تؤخذ الى بيان. المعامله 

  النقد وشبه النقد  
  . في بيان التدفقات النقدية من النقد وأرصدة لدى البنوكيتألف النقد وشبه النقد الظاهر   

  الادوات المالية  .3
  مخاطر الإئتمان  
 الى مخاطر الإئتمان بشكل رئيسي من الاسـتثمارات ،          المجموعةتتكون الأصول المالية التي يمكن أن تعرض          

ادلة والحسابات المدينة بالصافي بعد     تظهر الاستثمارات بالقيمة الع   .  المدينة والنقد وحسابات لدى البنوك       والذمم
  .ان أرصدة البنوك مودعة لدى مؤسسات مالية ذات كفاءه عالية . طرح المبالغ المشكوك في تحصيلها 

  مخاطر سعر الفائدة  
القروض والتسهيلات البنكية ممنوحه بمعدلات الفائدة التجارية السائدة ، التسهيلات البنكية تستحق السداد عنـد                 

  .بينما تستحق دفعات تسديد القروض وفقا لتواريخ ثابتة الطلب ، 



  القيمة العادلة  
فإن القيمة الدفترية للاصول والخصوم الماليـة تقـارب قيمتهـا            2002 ديسمبر   31،   2003 ديسمبر   31بتاريخ    

  .العادلة
  الادوات المالية المشتقة  
  .ة المشتقة  في نشاط مضاربة أو متاجرة بالادوات الماليالمجموعةلا تدخل   
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  استثمار في شركة تابعة   .4
 -التمدين الاستثماريه رأس مال شركة من  %55.7  فية الشركة الأمـحص ، تابعةيمثل الإستثمار في شركة   

بمبلغ  السنةوالتي تم حيازتها في بداية ) شركة مشاريع الخليج الإستثمارية سابقا (شركة مساهمة كويتية مقفلة
 ديناركويتي تم إطفاؤها 214,948نتج عن عملية الحيازه تلك شهره بمبلغ   ديناركويتي9,871,777 اجمالي قدره

  :ما يلي  2003ديسمبر  31ت المالية للشركة التابعة كما في تشمل البيانا . بالكامل خلال السنة
  

  2003      

       دينار كويتي  
        

      70,027,573   الأصول
      )23,857,105(  الخصوم

      46,170,468   صافي الأصول
        

      1,105,628   صافي الربح
  

    ذمم مدينة وحسابات مدينه اخرى . 5
  2003    2002  

  ينار كويتي د     دينار كويتي  
        

  334,684     262,123   ذمم مستأجرين
  27,300     20,645   ايرادات مستحقه

  151,477     274,771   صندوق الاستثمار العقاري
  181,391     250,914   أرصدة مدينه أخرى

   808,453     694,852  
  )258,881(    )264,674(  مخصص ديون مشكوك في تحصيلها

   543,779     435,971  

  
  استثمارات في اراضي وعقارات للمتاجرة  .6

  2003    2002  

   دينار كويتي    دينار كويتي  التكلفة
        

  2,581,505     7,047,484   يناير 1كما في 
  8,115,000     -   اضافات



  )3,649,021(    )6,800,000(  استبعادات
   247,484     7,047,484  

  -     )117,509(   في القيمةهبوط دائم

   129,975     7,047,484  
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  استثمارات لغرض المتاجرة  .7
  2003    2002  

   دينار كويتي    ينار كويتي د  
  
  

      

  840,105     797,201   قاريصندوق الإستثمار الع
  12,690     17,857   محافظ محلية مداره

  725,721     2,686,346    بادارة الغير استثماريصندوق
  -     3,073   أخرى أجنبيةاستثمارات 

   3,504,477     1,578,516  
  

يـة فـي     لغرض الإستثمار فـي الممتلكــات العقار       1994 عام صندوق الإستثمار العقاري      الأم أسست الشركة 
 ديناركويتي وتمثل حصة    13,500,000رأس مال الصندوق المكتتب به والمصدر والمدفوع بالكامل هو          . الكويت
 سجلات محاسبية مستقلة للصندوق ، والذي تديره أيضا مقابل رسـوم             الأم تمسك الشركة %. 5 فيه    الأم الشركة

 دينـاركويتي   274,233لهـذا العـام      بلغـت    والتـي من صافي الأرباح السنوية للصندوق      % 5تحتسب بنسبـة   
 ان مـدة    .أدرجت ضمن رسوم إدارة عقارات مملوكة للغير في بيان الـدخل            ) 2002ديناركويتي في    177,250(

  . لدى إدارة الصندوق بتجديده لفترة أخرى نيهولا توجد  2004الصندوق المحدده سوف تنتهي في يونيو 
  

   استثمارات متاحة للبيع . 8
  2003    2002  
   دينار كويتي     دينار كويتي  
        

  15,212,638     5,145,793   محافظ وصناديق محلية مداره
  609,413     118,000   مساهمه في اسهم شركة محليه غير مدرجه

  185,510     67,020,158    خارج الكويترؤوس أموال شركاتمساهمات في 
   72,283,951     16,007,561  

  

ات في رؤوس اموال شركات خارج الكويت بصفة اساسية اسـتثمارات الـشركة التابعـة                      يتضمن بند المساهم  
 ديـسمبر   31لا شـئ فـي      (  ديناركويتي كما في تاريخ الميزانية العمومية        66,968,000والبالغة قيمتها السوقية    

استثمار الشركة  تتضمن تلك المساهمات ،     . والتي تتمثل في استثمارات مدرجة في اسواق المال الأجنبية          ) 2002
ديناركويتي والتي نتج    61,858,355 وبقيمة سوقيه    المؤسسات المالية الخليجية المدرجة   التابعة في رأس مال أحد      



 ـ  السنةديناركويتي خلال    28,210,569عنها تغير في القيمة العادلة بمبلغ         ـ ـ وهي مرهون  ـ ـة بالكام ل ـل مقاب
  ) .15ايضاح (قروض بنكية 

   زميلهاستثمار في شركة  . 9
من أسهم شـركة الـسينما الكويتيـة        % 9.85يمثل رصيد الإستثمار في الشركة الزميلة ، تكلفة إقتناء ما يعادل                   

تم تصنيف هذا الإستثمار كشركة زميله نظرا لوجود تأثير فعـال فـي          . ك كما في نهاية السنة      .م. ش –الوطنية  
  .لال الفترة اللاحقة خ %19.85 نهاية السنة وكذلك لإقتناء المجموعة حصة

11  



  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  وشركتها التابعه
  الكويـت

   المجمعهايضاحات حول البيانات المالية
                                                                                                               2003 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

  عقارات استثمارية  .10
    

  أراضي
    

  مباني
    

  الات ومعدات
  2003  

  المجموع
  2002  

  المجموع
   ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي  التكلفة 
  40,418,702     38,203,139     1,965,458     9,487,681     26,750,000    يناير1كما في 

  -     -     -     -     -   فاتالإضا
  )2,215,563(    -     -     -     -   المبيعات
  38,203,139     38,203,139     1,965,458     9,487,681     26,750,000    ديسمبر31كما في 

                    مخصص انخفاض القيمه
  209,932     -     -     -     -   يناير 1كما في 

  -     -     -     -     -   الإضافات
  )209,932(    -     -     -     -   تعلقه بالعقارات المباعه المالاستبعادات

  -     -     -     -     -    ديسمبر31كما في 
                    الاستهلاك المتراكم 

  2,614,706     2,467,369     757,934     1,709,435     -    يناير1كما في 
  530,662     301,296     131,030     170,266     -   )19ايضاح  (المحمل على السنة

  )677,999(    -     -     -     -   لمتعلق بالعقارات المباعةا
  2,467,369     2,768,665     888,964     1,879,701     -    ديسمبر31كما في 

                    صافي القيمة الدفترية
  35,735,770     35,434,474     1,076,494     7,607,980     26,750,000    ديسمبر31كما في 

  45,328,087     50,059,250               القيمة العادلة
  :والمعدات الملحقه بها ويتم استهلاكها كما يلي الاراضي والمباني والالات : تشمل العقارات الاستثماريه   
   سنه50            مباني  
   سنه 15            الات ومعدات  
   . )15ايضاح ( مقابل قروض محلية لبنوك بالكاملرهونة مالعقارات الإستثمارية ان  .قدرة  من قبل مقيم خارجي مستقل م القيمه العادله اعلاه إن  

 ـ      ) 2002سنة في    25(سنه   50ير عدد السنوات التي يتم بناء عليها استهلاك العقارات الإستثمارية الى            يقامت الشركة الأم خلال السنة بتغ      ة لتلـك   ـوسيتم استهلاك صـافي القيمـة الدفتري
  .ديناركويتي 212,430لمقدر لها إبتداء من السنة الحالية مما نتج عنه إنخفاض في مبلغ الإستهلاك المحمل على السنة قدره على مدى العمر المتبقي الجديد االعقارات و
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  وشركتها التابعه
  الكويـت

   المجمعهايضاحات حول البيانات المالية
  2003 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

  

  مشاريع قيد التنفيذ  .11
  2003    2002  

   دينار كويتي    دينار كويتي  
        

        التكلفة

  2,169,978    7,765,666   يناير1كما في 
  5,595,688    6,371,044  الإضافات

  7,765,666    14,136,710   ديسمبر31كما في 
        مخصص انخفاض القيمة

  607,242    607,242   يناير1كما في 
  -    53,000  اتالإضاف

  607,242    660,242   ديسمبر31كما في 
        صافي القيمة الدفترية

  7,158,424    13,476,468   ديسمبر31كما في 
  
  

  ثابتهاصول   .12
    

الاّلات 
  والمعدات 

    
  

  السيارات

الاجهزة  
والأثاث 
  والتركيبات

    
2003  

  المجموع

    
2002  

  المجموع
   ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي  التكلفه

  222,115     236,176     217,445     3,010     15,721    يناير1كما في 
  18,795     32,813     9,798     -     23,015   اضافات

  )4,734(    )3,010(    -     )3,010(    -   استبعادات

  236,176     265,979     227,243     -     38,736    ديسمبر31كما في 

                    تهلاك المتراكمالاس

  199,867     233,715     214,986     3,009     15,720   يناير 1كما في 
  38,581     15,155     10,667     -     4,488   المحمل على السنة

  )4,733(    )3,009(    -     )3,009(    -   الاستبعاداتالمتعلق ب

  233,715     245,861     225,653     -     20,208    ديسمبر31كما في 

                    صافي القيمة الدفتريه

  2,461     20,118     1,590     -     18,528    ديسمبر 31كما في 
                    

  

  : السنويه التاليه  المئويه اصولها الثابته بالنسبالمجموعةتستهلك    
  

  %20   الالات والمعدات
  %25  ارات السي

  %33.33 -% 20   الاجهزة  والاثاث والتركيبات 
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  وشركتها التابعه
  الكويـت

   المجمعهايضاحات حول البيانات المالية
                                                                           2003ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  

  تسهيلات بنكيه  .13
لا شئ للشركة (ه أرصدة السحب على المكشوف الممنوحه للشركة الأم من البنوك المحليه        التسهيلات البنكي  تمثل  

لغرض تمويل رأس المال العامل والنشاط العقاري للشركه الأم ويستحق سدادها بالكامل بتواريخ مختلفه              ) التابعة
صم المعلنـه مـن بنـك       فوق اسعار الخ  % 1أو  % 4.25وبفائده سنويه بمعدل    ) قابله للتجديد  (2004خلال عام   

  .الكويت المركزي 
  ذمم دائنة وحسابات دائنه اخرى  .14

  2003    2002  
   دينار كويتي    دينار كويتي  

  567,555    1,093,262  تأمينات محتجزة عن أعمال منفذة
  350,883    920,192  مصاريف واجازات مستحقه

  131,206    133,622  توزيعات ارباح للمساهمين غير مستلمة
  504,901    939,582  ه دائنه اخرىارصد

  3,086,658    1,554,545  

  لأجل قروض  .15
 ديسمبر 31      

2003  
 ديسمبر 31  

2002  
   دينار كويتي     ديناركويتي      

)  2002 ديسمبر 31في % 1% ( 1قروض بالين الياباني بفائده سنويه 
    3,727,631    سعر اللايبورفوق 

  
 2,589,325  

  % 1.125الى % 1 سنوية تتراوح بين يكي بفائدهقروض بالدولار الامر
    6,680,687    فوق سعر اللايبور)  2002 ديسمبر 31في % 1( 

  
 4,873,257  

% 1.25 الـى% 1قروض بالدينارالكويتي بفائده سنويه تتراوح  بين 
 سعر الخصم المعلنفوق )  2002 ديسمبر 31 فـي %1.25 الــى% 1(

    28,900,000    من قبل بنك الكويت المركزي

  
  
  
 13,720,900  

  -     7,101,079     فوق سعر اللايبور%1 قرض باليورو بفائده سنويه
      46,409,397     21,183,482  

            :تستحق القروض السداد كما يلي 
  3,720,900     6,118,187      خلال سنه

  17,462,582     40,291,210      بعد اكثر من سنه
      46,409,397     21,183,482  

  

القيمه الاجماليه لاقساط القروض المستحقة . من بنوك محليه  الام والشركه التابعه لها   القروض ممنوحه للشركة  
  . تم عرضها كخصوم متداوله  المجمعةالسداد خلال اثني عشر شهرا من تاريخ الميزانية العمومية

 ـ 35,434,474ريـة   الدفت مقابل رهن عقارات اسـتثمارية قيمتهـا          للشركه الام  القروض ممنوحه   ي ـديناركويت
ممنوحه للشركة التابعه مقابل رهن     الالقروض  . ) 10ايضاح   ()2002 ديسمبر   31 ديناركويتي في    35,735,770(

  . )8ايضاح (ديناركويتي   61,858,355أسهم بقيمة عادله 
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  وشركتها التابعه
  الكويـت

   المجمعهات حول البيانات الماليةايضاح
                                                                           2003ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  

  
  أسهم خزينة   .16

من % 0.06سهما من أسهم الخزينة ، بما يعادل  150,000بعدد الميزانية العمومية تحتفظ المجموعة بتاريخ   
بلغت القيمة السوقية لأسهم الخزينة بناء  ) .2002 ديسمبر 31لاشيء في ( موع اسهم رأس المال المصدر مج

  .ديناركويتي  51,750على اوامر الشراء بتاريخ الميزانية العمومية مبلغ 
  

  حتياطياتا  .17
حتياطي القـانوني   من صافي أرباح كل سنـة للا     % 10بموجب قانون الشركات التجارية الكويتي ، يتم تحويل           

  .من رصيد حساب رأس المال% 50الى أن يصبح رصيد حساب الاحتياطي القانوني معادلا 
من رأس المال المدفوع فـي      % 5التوزيعات من الاحتياطي القانوني محدده بالقدر اللازم لدفع توزيعات بواقع             

  .السنوات التي لا تسمح الأرباح المحتفظ بها بدفع ذلك المبلغ 
  .زيعات للاحتياطي الاختياري تتم بناء على توصية للجمعية العامة من مجلس الاداره التو  

  

  التوزيعات المقترحة  .18
 علـى   أسهم منحـه  % 7.5لإدارة بتوزيع   بعد موافقة الجمعية العامة والجهات المختصة ، يوصي مجلس ا           -

همين المسجلين فـي سـجلات      توزع على المسا  ) 2002فلس للسهم في     8 بمعدلارباح نقديه   (مساهمين  ال
  . بتاريخ الجمعية العامة  الأمالشركة

                                                   . ديناركويتي 42,000س الإدارة بمبلغ توزيع مكافأة لأعضاء مجل  -
دفعها تم   و 2002 على التوزيعات المقترحه لعام      2003 وماي 14 تمت موافقة الجمعيه العامه العاديه بتاريخ       -

  .في وقت لاحق 
  

  استهلاك ومصاريف العقارات  .19
  2003    2002  

  دينار كويتي    دينار كويتي  
        

  89,472     83,059  تكاليف موظفين
  530,662     301,296  )10ايضاح  (استهلاك العقارات

  388,579     481,011  مصاريف عقارية أخرى
  865,366    1,008,713  
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  وشركتها التابعه
  الكويـت

   المجمعهايضاحات حول البيانات المالية
                                                                           2003 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

  

  الإستثمارات ايرادصافي   .20
  2003    2002  

   دينار كويتي     دينار كويتي  
        

  64,254     -   ارباح بيع استثمارات لغرض المتاجره 
  281,827     3,547,532   أرباح بيع استثمارات متاحه للبيع

  105,094     1,631,766   ارباح غير محققة من استثمارات بغرض المتاجره
  550,322     1,334,310   ارباح موزعهايراد 

  7,689     28,275   ايرادات فوائد
   6,541,883     1,009,186  

  

  تحويل عمله اجنبيه خسارة  .21
بية تتعلق بقروض بالين     بالعملة الأجن   وارصده  معاملات مي تقي  الناتجه عن   والخسائر يتألف هذا البند من الأرباح      

بتاريخ الميزانيـة العمومية   لكويتـي خـلال السنة و   ا إلى الدينار   واليورو الأوروبي  الدولار الأمريكي ،  الياباني  
  ) .15انظر ايضاح (

  
  

  ربحية السهم   .22
  

  2003    2002  
        

  2,066,499     4,727,379  )ديناركويتي (صافي ربح السنه

  251,278,420     249,721,209  )بعد استثناء اسهم الخزينه(المعدل المرجح لعدد الاسهم القائمه 

   فلس 8.2     فلس 18.9  ربحية السهم
  
  

  النقد وشبه النقد  .23
  :يتكون النقد وشبه النقد الظاهر في بيان التدفقات النقدية من ارصدة الميزانية العمومية التالية   

  

  2003    2002  

  دينار كويتي    دينار كويتي  
        

  253,613    451,785  نقد وارصدة لدى البنوك
  31,023    883,501  ودائع لأجل قصير

  1,335,286    284,636  
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  وشركتها التابعه
  الكويـت

   المجمعهايضاحات حول البيانات المالية
                                                                           2003 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

  

  قطاعاتتحليل ال  .24
المساهمات في رؤوس أموال شـركات خـارج         بشكل رئيسي داخل دولة الكويت ، باستثناء         المجموعة انشطتهما  تمارس  

  . هي داخل الكويت المجموعة فان جميع اصول وخصوم )8ايضاح (الكويت 
صول المستخدمة  التحليل القطاعي لمجموع الايرادات ، صافي الارباح ، مجموع الاصول ، مجموع الخصوم وصافي الا                

  :للانشطة كما يلي 
  المجمـوع    استثمــار    عقـــار  

   ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي  2003 ديسمبر 31السنة المنتهية في 
            

  10,213,184     5,927,474     4,285,710   الايرادات 

  4,727,379     3,605,498     1,121,881   ربح السنةصافي 

  130,525,127     80,909,652     49,615,475   مجموع الأصول
  )51,620,425(    )23,857,105(    )27,763,320(  مجموع الخصوم

  )8,021,045(    )8,021,045(    -   حقوق الأقلية

  70,883,657     49,031,502     21,852,155   صافي الأصول المستخدمة

            2002 ديسمبر 31السنة المنتهية في 
  4,318,831     546,769     3,772,062   الايرادات 

  2,066,499     546,769     1,519,730   صافي ربح السنة

  68,250,823     17,586,077     50,664,746   مجموع الأصول
  )26,854,354(    -     )26,854,354(  مجموع الخصوم

  -     -     -   حقوق الأقلية

  41,396,469     17,586,077     23,810,392   صافي الأصول المستخدمة
  
  

  معاملات مع أطراف ذات صله  .25
وذلك في اطـار النـشاط      تضمنت معاملات الشركة التابعة خلال السنه ، معاملات تمت مع اطراف ذات صله                

وقد ، وبتاريخ سابق لتاريخ تجميع البيانات المالية للشركة الام           2002العادي للشركة تم الايضاح بها خلال عام        
تم ادراج تلك المعاملات ضمن البيانات الماليـة المجمعـة للـسنة             . 2003ام  استمرت هذه المعاملات خلال ع    

  :الحالية كما يلي 
  2003      

      دينار كويتي  
        الميزانية العمومية المجمعه

      20,000,000  قروض وتسهيلات بنكية
        

        بيان الدخل المجمع
      850,000  فوائد القروض والتسهيلات البنكيه

      19,975  )مساهمين رئيسيين(ة محافظ الغير اتعاب ادار
        

        بنود خارج الميزانية العمومية

      17,551,333  )مساهمين رئيسيين(صافي موجودات محافظ العملاء 
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  وشركتها التابعه
  الكويـت

   المجمعهايضاحات حول البيانات المالية
                                                                           2003 ديسمبر 31 المنتهية في للسنة

  
  

  الارتباطات والالتزامات المحتمله  .26
 بمبلـغ    مقدمه لصالح الغيـر    خطابـات ضمان التزامات عن    بتاريخ الميزانية العموميه      الأم يوجد على الشركة    

والتزامات عن رأسـمال غيـر مـستدعى عـن          ) . 2002ديناركويتي في    1,250,000(  ديناركويتي 1,250,000
  .بالنسبة للشركة التابعة ) 2002ديناركويتي لعام  2,158,878(ديناركويتي  1,893,782استثمارات بمبلغ 

  
  

  ادارة أملاك الغير  .27
نسبه من الايجار المحصل بموجب  بادارة املاك الغير مقابل اتعاب ادارة تحتسب على أساس  الأمتقوم الشركة

 بحساب بنكي مستقل خاص باغراض تحصيل الايجار وتحتفظ  الأمتحتفظ الشركة. اتفاقيات مع ملاك العقارات 
 ديناركويتي 68,330 بحسابات نظامية لهذه الايجارات خارج الميزانية العمومية للشركة بلغت قيمتها  الأمالشركه

  ) .2002 ديسمبر 31ناركويتي في دي 114,793 (2003ديسمبر  31في 
  
  حسابات نظاميه خارج الميزانية العمومية  .28

 18,874,740 مبلغ 2003 ديسمبر 31لغير بلغت صافي قيمتها الدفتريه كما في دير الشركه التابعه محافظ مالية لت
  .ديناركويتي ولا يتم اظهار تلك الارصدة ضمن الميزانية العمومية المجمعة 

  
  المقارنةارقام   .29

  .تم اعادة تصنيف بعض ارقام المقارنة لتتناسب مع عرض البيانات المالية للسنة الحالية   
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