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  تقرير مراقبي الحسابات
  الساده مساهمي شركة التمدين العقاريه

  شركة مساهمه كويتية مقفله 
  الكويـت

  
 2002 ديـسمبر    31كما فـي    ) شركة مساهمة كويتية مقفله   (لقد قمنا بتدقيق الميزانيه العموميه المرفقة لشركة التمدين العقارية          

بيانـات  الان هـذه    .  في حقوق المساهمين والتدفقات النقديه للسنه المنتهيه بذلك التـاريخ            وبيانات الارباح والخسائر والتغيرات   
اعمال التدقيق التي قمنا    ان مسؤوليتنا هي ابداء الرأي حول هذه البيانات المالية استنادا الى            . المالية هي مسؤولية ادارة الشركة      

  .بها 
ان هذه المعايير تتطلب ان نقوم بتخطيط وتنفيذ أعمال التدقيق للحـصول            .  الدولية   لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا لمعايير التدقيق      

يشتمل التدقيق على الفحص عن طريق العينه للأدله المؤيـده          . على تأكيدات معقوله بأن البيانات المالية خاليه من أخطاء ماديه           
 المعايير المحاسبية المتبعة والتقديرات الهامة التي تجريهـا         للمبالغ والافصاحات حول البيانات الماليه ، ويشتمل ايضا على تقييم         

 للبيانات المالية ، وباعتقادنا ان تدقيقنا يوفـر أساسا معقولا يمكننا من ابداء الرأي               الشامل الاداره وكذلك تقييم العرض الاجمالي    
  .حول البيانات المالية 

خ ـــفة النواحي الماديه ، المركز المالي لشركة التمدين العقاريه بتاري         برأينا ان البيانات المالية تظهر بصوره عادله ، من كا         
 ونتيجة أعمالها والتغيرات في حقوق المساهمين والتدفقات النقديه للسنة المنتهية بذلـك التاريخ وفقا لمعـايير           2002 ديسمبر   31

  .المحاسبة الدولية 
ية ، وتتضمن كل ما نص قانون الشركات التجارية ونظام الشركة علـى             كذلك فإن البيانات المالية  متفقة مع السجلات المحاسب        

وجوب اثباته فيها ، وان الشركة تمسك حسابات منتظمة ، وان الجرد اجري وفقا للأصول المرعية ، وان البيانات الوارده فـي                      
في حدود المعلومات التي تـوفرت      تقرير مجلس الاداره فيما يتعلق بالحسابات متفقة مع ما هو وارد في سجلات الشركة ، وانه                 

لدينا لم تقع خلال السنة المالية مخالفات لاحكام قانون الشركات التجارية أو لنظام الشركة الاساسي على وجه يؤثر ماديـا فـي                      
  .نشاط الشركة أو في مركزها المالي 

 
 

  
  

  فوزيه مبارك الحساوي    انور يوسف القطامي
 عضو جمعية المحاسبين والمراجعين الكويتية   في بريطانيازميل جمعية المحاسبين القانونيين

) فئة أ 50مراقب مرخص رقم ( ) فئة أ 80مراقب مرخص رقم (    
 الفوز الدولي لتدقيق الحسابات   جرانت ثورنتون-انور القطامي وشركاه 

  
  
  



  
  
  

  2003 مارس 17الكويت في 
  شركة التمدين العقاريه

  شركة مساهمه كويتيه مقفله
  كويـتال

                                                               2002ديسمبر  31الميزانية العمومية كما في 
  2001    2002    ايضاح  الأصول

   دينار كويتي     دينار كويتي      الاصول المتداوله
  479,154     253,613       نقد وأرصدة لدى البنوك

  126,627     31,023       ودائع لأجل قصير
  618,984     435,971     4  ذمم مدينة وحسابات مدينة أخرى

  2,581,505     7,047,484     5  استثمارات في أراضي وعقارات للمتاجرة
  1,362,568     1,578,516     6  استثمارات لغرض المتاجرة

       9,346,607      5,168,838  
            الأصول غير المتداولة

  7,499,065     16,007,561     7  استثمارات متاحة للبيع
  39,156,800     42,894,194     8  عقارات استثمارية

  22,248     2,461     9  ثابتةاصول 

  51,846,951     68,250,823       مجموع الأصول

            الخصوم وحقوق المساهمين

            الخصوم المتداولة

  31,945     3,047,026     10  تسهيلات بنكية
  974,411     1,554,545     11  رىذمم دائنه وحسابات دائنة أخ

  1,220,900     3,720,900     12  الجزء المتداول من قروض بنكية

       8,322,471     2,227,256  

            الخصوم غير المتداولة

  10,793,362     17,462,582     12  قروض بنكية
  878,719     900,477       تأمينات ايجارات مستردة

  123,280     168,824       مخصص مكافأة نهاية الخدمة

       18,531,883     11,795,361  

  14,022,617     26,854,354       مجموع الخصوم

            حقوق المساهمين

 سهم 251,690,360رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع 
   فلس كويتي 100قيمة السهم الأسمية 

      
 25,169,036  

    
 25,169,036  

  )406,008(    -     13  أسهم خزينة
  296,092     456,287       اسهم خزينةبيع حتياطي ربح ا

  1,863,721     2,080,565     14  احتياطي قانوني 
  2,728,477     2,728,477       علاوة اصدار اسهم
  3,261,796     3,478,640     14  احتياطي اختياري
  4,379,826     4,124,959     15  أرباح محتفظ بها

  531,394     3,358,505       دلةالتغيرات المتراكمة في القيمة العا

       41,396,469     37,824,334  

  51,846,951     68,250,823       مجموع الخصوم وحقوق المساهمين

  
  

  علي يعقوب غافل عريان    محمد جاسم خالد المرزوق
  نائب رئيس مجلس الإداره    رئيس مجلس الاداره والعضو المنتدب

  



  . تشكل جزءا من هذه البيانات المالية18 - 7ان الايضاحات المبينة على الصفحات 
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  شركة التمدين العقاريه 
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
                                         2002ديسمبر  31بيان الارباح والخسائر للسنة المنتهية في 

  
  2001    2002    ايضاح  

   دينار كويتي     دينار كويتي      الإيرادات
            

  3,829,545     3,982,404       ايرادات تأجير العقارات
  )970,253(    )1,008,713(    16  استهلاك ومصاريف العقارات

  2,859,292     2,973,691       صافي ايرادات تأجير العقارات
  415,096     270,691       ايرادات عقارية أخرى

  145,313     248,682       رسوم إدارة عقارات
  223,504     425,539        وعقارات للمتاجرةربح بيع اراضي

  138,174     25,368     8  بيع عقارات استثماريةصافي ربح 
  175,753     546,769     17  الإستثماراتايراد صافي 

  )482,242(    -     8  مخصص هبوط قيمة عقارات استثمارية
  )84,829(    -       مخصص هبوط قيمة أراضي وعقارات للمتاجرة

  1,295,056     )171,909(    18  حويل عملة اجنبيةربح ت) خسارة(

       4,318,831     4,685,117  
            

            المصاريف 

  536,858     785,734       تكاليف موظفين
  473,856     724,251       مصاريف عمومية واداريه

  545,957     640,404       تكاليف تمويل

       2,150,389     1,556,671  

 ، مكافأة أعضاء الكويت للتقدم العلميالربح قبل حصة مؤسسة 
   ومخصص ضريبة دعم العمالة الوطنيةمجلس الإدارة

      
  
 2,168,442  

    
  
 3,128,446  

  )56,312(    )19,516(    19  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي
  )35,000(    )35,000(    15  مكافأة أعضاء مجلس الإداره

  )35,731(    )47,427(    20  مخصص ضريبة دعم العمالة الوطنية

  3,001,403     2,066,499       صافي ربح السنه

   فلس12     سلف 8.2     21  ربحية السهم
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمة كويتية مقفلة

  الكويـت
                                                                                                 2002ديسمبر  31همين للسنه المنتهيه في بيان التغيرات في حقوق المسا

  

    
  رأس 
  المال

    
  أسهم

   خزينه

 احتياطي ربح  
   أسهمبيع

   خزينه

    
  احتياطي
    قانوني

    
علاوة اصدار 

  اسهم

    
احتياطي 
  اختياري

    
  ارباح

  احتفظ به م

التغيرات  
المتراكمة في 
  القيمه العادلة

   
  

  المجموع
   ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي  

  34,401,453     -     2,004,113     2,948,951     2,728,477     1,550,876     -     -     25,169,036   2000 ديسمبر 31الرصيد في 
  )1,001,370(    -     -     -     -     -     -     )1,001,370(    -   شراء أسهم خزينه

  595,362     -     -     -     -     -     -     595,362     -   بيع أسهم خزينه
  296,092     -     -     -     -     -     296,092     -      -   أرباح بيع أسهم خزينه

  دلة لاستثماراتالتغير في القيمة العا
  متاحه للبيع

  
 -      

 -       
 -      

 -       
 -      

 -      
 -      

 531,394  
    

 531,394  

  3,001,403     -     3,001,403     -     -     -     -     -     -   صافي ربح السنة 
  -     -     )625,690(    312,845     -     312,845     -     -     -   المحول للإحتياطيات

  37,824,334     531,394     4,379,826     3,261,796     2,728,477     1,863,721     296,092     )406,008(    25,169,036   2001 ديسمبر 31الرصيد في 
  )1,887,678(    -     )1,887,678(    -     -     -     -     -     -   )15ايضاح  (للمساهمينتوزيعات ارباح 
  406,008     -     -     -     -     -     -     406,008     -   بيع أسهم خزينه

  160,195     -     -     -     -     -     160,195     -     -   رباح بيع أسهم خزينهأ
  التغير في القيمة العادلة لاستثمارات

  متاحه للبيع
  
 -      

 -      
 -      

 -      
 -      

 -      
 -      

 2,827,111  
    

 2,827,111  

  2,066,499     -     2,066,499     -     -     -     -     -     -   صافي ربح السنة 
  -     -     )433,688(    216,844     -     216,844     -     -     -   تياطياتالمحول للإح
  41,396,469     3,358,505     4,124,959     3,478,640     2,728,477     2,080,565     456,287     -     25,169,036   2002 ديسمبر 31الرصيد في 

  
  .لماليةتشكل جزءا من هذه البيانات ا 18 - 7ان الايضاحات المبينة على الصفحات 
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  شركة التمدين العقاريه 
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
  2002 ديسمبر 31بيان التدفقات النقديه للسنة المنتهية في 

 

      
2002  

    
2001  

   دينار كويتي     دينار كويتي    نشاط التشغيلالتدفقات النقديه من 
          

ة أعـضاء    ، مكافأ  قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي     الربح  
   وضريبة دعم العماله الوطنيهمجلس الإدارة

    
 2,168,442  

    
 3,128,446  

          :تعديلات 

  615,275     569,243     الاستهلاك 
  39,624     54,943     مخصص مكافأة نهاية الخدمة

  )223,504(    )425,539(    ربح بيع اراضي وعقارات للمتاجرة
  )138,174(    )25,368(     بيع عقارات استثماريةربح

  482,242     -     مخصص هبوط قيمة عقارات استثمارية
  )175,753(    )546,769(     الاستثماراتايراد

  )1,295,056(    171,909      تحويل عمله اجنبيه)ربح(خسارة 
  545,957     640,404     تكاليف تمويل

     2,607,265     2,979,057  
  )11,714(    )9,399(    مكافأة نهاية الخدمه المدفوعه

  2,967,343     2,597,866     يةخصوم التشغيلالصول ولأربح التشغيل قبل التغيرات في ا

          يةخصوم التشغيلالصول ولأالتغيرات في ا

  797,610     183,013     ذمم مدينه وحسابات مدينه اخرى
  )36,122(    478,191     ذمم دائنه وحسابات دائنه اخرى

  7,580     21,758     تأمينات ايجارات مسترده

  3,736,411     3,280,828     صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية

          التدفقات النقديه من الأنشطة الاستثمارية

  الناتج عن بيع استثمارات في اراضي وعقارات للمتاجرة
   وعقارات استثماريه

    
 5,427,559  

    
 3,044,883  

  659,704     )215,948(    استثمارات لغرض المتاجرهشراء 
  )1,085,445(    )8,115,000(    شراء اراضي وعقارات للمتاجره

  373,065     )5,681,385(    استثمارات متاحه للبيعشراء 
  )999,774(    )5,595,688(    عقارات استثماريهشراء 

  )26,363(    )18,793(    صافي مشتريات الأصول الثابتة
  175,753     546,769      الإستثماراتايراد

 الناتجه من الأنشطة )المستخدمه في (صافي التدفقات النقدية
  الاستثمارية

    
)13,652,486(  

    
 2,141,823  
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  شركة التمدين العقاريه 
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
  2002 ديسمبر 31بيان التدفقات النقديه للسنة المنتهية في / تابع 

  2001    2002   ايضاح  

   دينار كويتي    ار كويتي دين      
            التدفقات النقديه من الانشطة التمويلية

  -     )1,887,678(      توزيعات ارباح للمساهمين
  )4,663,082(    8,997,311       البنكيه القروض من) المدفوع(المستلم 

  )86,157(    3,015,081       بنكيهال التغير في التسهيلات
  )1,001,370(    -       شراء اسهم خزينه

  891,454     566,203       بيع أسهم خزينه
  )545,957(    )640,404(      تكاليف تمويل مدفوعه

 الانـشطة   )المـستخدمه فـي   (  الناتجه مـن   صافي التدفقات النقدية  
  التمويلية

     10,050,513    )5,405,112(  

  473,122     )321,145(       الزياده في النقد وشبه النقد)النقص (صافي
  132,659     605,781     22  لنقد في اول السنةالنقد وشبه ا

  605,781     284,636     22  النقد وشبه النقد في اخر السنة
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  شركة التمدين العقاريه

  شركة مساهمه كويتيه مقفله
  الكويـت
   حول البيانات الماليةايضاحات

  2002ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
  
  تأسيس واغراض الشركة  .1

  

إن أسهم الشركة مدرجـة في     .  طبقا لاحكام قانون الشركات التجارية       1982ديسمبر   16تأسست الشركة بتاريخ    
  .سوق الكويت للاوراق المالية 

قاري داخل وخارج الكويت بما في ذلك الشراء ، البيع،          تتمثل أغراض الشركة الاساسية في اعمال الاستثمار الع       
تقوم الشركة بتطوير المشاريع العقارية وتعهدات انشاءات المباني ، إدارة أملاك الغيـر ،              . الاستئجار والتأجير   

انشاء وادارة صناديق الاستثمار العقارية ، القيام بالدراسات والاستشارات العقارية والاستثمار فـي الـشركات               
  .ات الاغراض المشابهة لاغراضها وفي محافظ مالية تدار من قبل شركات وجهات متخصصة ذ

  

   )  .2001 في 108(  موظفا 112 بلغ 2002 ديسمبر 31عدد موظفي الشركة في 
  . دولة الكويت - الصفاة  13079 الرمز البريدي - 21816ب .ص:        عنوان الشركه 

  

  السياسات المحاسبية الهامه  .2
  اعداد البيانات المالية   
  .يتم اعداد البيانات المالية وفقا لمعايير المحاسبة الدولية   

  

  استثمارات في أراضي وعقارات للمتاجرة  
 على أسـاس إفـرادي بالتكلفـة أو    وتقومان الاستثمارات في اراضي وعقارات للمتاجرة تعتبر أصولا متداولة      

ح والخسائر المحققة والتغير في قيمة الاستثمارات الـى بيـان الأربـاح             تؤخذ الاربا . القيمة السوقية أيهما أقل     
   .والخسائر 

  

         الإستثمارات
  :تصنف الشركة الإستثمارات وفقا لما يلي 

  .استثمارات بغرض المتاجرة 
  .استثمارات متاحه للبيع 

بل المعطى بما فـي ذلـك مـصاريف         تسجل جميع الإستثمارات مبدئيا بالتكلفة ، التي تمثل القيمه العادلة للمقا            
بعد التحقق المبدئي ، يتم قياس الاستثمارات بالقيمة العادلة ، الا في حالـة كـون                . الحيازه المتعلقة بالاستثمار    

  .قياسها بشكل موثوق غير ممكن 
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
  ايضاحات حول البيانات المالية

  2002 ديسمبر 31سنة المنتهية في لل

  
  السياسات المحاسبية الهامه/ تابع   .2

بالنسبة للاستثمارات المتاجر بها في اسواق ماليه منظمة ، تتحدد القيمه العادلة بالرجوع الى اسـعار الـشراء                    
  .المعلنة في سوق الأوراق المالية عند الإقفال بتاريخ الميزانية العمومية 

 للاستثمارت حيث لا توجد اسعار سوق معلنة ، يتم عمل تقدير معقول للقيمة العادلة بـالرجوع الـى                          وبالنسبة
معامل ربحية مركب أو الى معامل ربحية خاص بنشاط محدد أو الى قيمة تستند الى شركة عامة ذات نـشاط                    

لقيمة العادلة في الاعتبار القيـود      تأخذ تقديرات ا  .  ت النقدية المتوقعة للإستثمارات   مماثل أو استنادا الى التدفقا    
  .على السيوله وتقدير الإنخفاض الدائم في القيمة

  .يدرج أي ربح أو خسارة من قياس القيمه العادلة للإستثمارات بغرض المتاجرة في بيان الأرباح والخسائر 
 ـ                 ة العادلـة لهـذه     بالنسبة للاستثمارات المتاحة للبيع ، فإن أي ربح أو خسارة ناشيء عن التغيـر فـي القيم

حتـى  " التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة      " الاستثمارات يتم تسجيلها مباشرة في حقوق الملكية في حساب          
يتم بيع الاستثمارات او التصرف بها أوعندما يتضح وجود هبوط دائم في قيمة هذه الإستثمارات ، وعندها فإن                  

يتم تحويلهـا   " التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة      "  في حساب    الأرباح أو الخسائر المتراكمة المسجلة سابقا     
  .الى بيان الأرباح والخسائر للسنة 

  محاسبة المتاجره وتواريخ التسوية  
يتم تسجيلها على أساس تاريخ المتـاجره ، أي بالتـاريخ           " بالطريقة النظاميه   "ان جميع المشتريات والمبيعات       

إن مشتريات أو مبيعات الطريقة النظاميـة هـي مـشتريات أو            . بيع الأصل   / ء  الذي تلتزم فيه المنشأه بشرا    
مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلال اطار زمني يتم تحديـده عمومـا بالتعليمـات                 

  .التنظيمية أو بالعرف في الأسواق 
  القيمه العادله  
ال الاصل او تسديد التزام بين اطراف ذات معرفه ورغبـه فـي             استبدبه  القيمه العادله هي المبلغ الذي يمكن         

معاملات متكافئه ، ويتضمن تعريف القيمه العادله ضمنيا افتراض استمرارية الشركة وعـدم وجـود نيـه او               
  .حاجه للتصفيه او تقليص العمليات بشكل مادي او ان تتولى معاملات بشروط غير ملائمه 

  عقارات استثماريه
ت الاستثماريه بالتكلفه بعد الاستهلاك المتراكم وخسارة هبوط القيمة على اساس افرادي ، اسـتنادا           تقوم العقارا 

  .الى تقييم خارجي سنوي من قبل مقيم مستقل 
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  شركة التمدين العقاريه

  شركة مساهمه كويتيه مقفله
  الكويـت

  ايضاحات حول البيانات المالية
  2002 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

  
  

  السياسات المحاسبية الهامه/ تابع .   2
  أسهم الخزينه  
الارباح أو الخسائر الناتجـه عـن       . تظهر اسهم الخزينه بالتكلفه ولا يتم توزيع ارباح نقديه على اسهم الخزينه               

 فـي    .المتاجره في اسهم الخزينه تحول الى حساب احتياطي ربح بيع اسهم الخزينه ضمن حقوق المـساهمين               
الخسائر الناتجه عن بيعها ، يتم تحميل الفرق على          الربح الناتج عن بيع اسهم الخزينه لا يكفي لمقابلة           حالة كون 

تم تحقيق ارباح لاحقه من بيع اسهم الخزينه يحول الى الارباح           واذا   ،    ومن ثم الإحتياطيات   الارباح المحتفظ بها  
   .تلك الحساباتمبالغ تعادل الخسائر السابقه المجمعه على والإحتياطيات المحتفظ بها 

  الاصول الثابتة  
  .تظهر الاصول الثابته بالتكلفه بعد طرح الاستهلاك المتراكم وخسائر هبوط القيمة   
تستهلك الشركة اصولها الثابته على طريقة القسط الثابت بنسب سنوية مقدرة لاستهلاكها علـى فتـرة العمـر                    

  .مقدرة لها الانتاجي ال
  مكافأة نهاية الخدمه  مخصص  
يحتسب مخصص مكافأة نهاية الخدمه  للموظفين حسب مدة الخدمه المتراكمة لكل موظف بتـاريخ الميزانيـة                   

  .العمومية وفقا لاحكام قانون العمل في القطاع الاهلي ونظام الشركة الداخلي 
  تحقق الايرادات والمصروفات  
تحتسب توزيعات الأرباح عند ثبوت حق الـشركة        . اجرة بالاستثمارات عند تحققها     تحتسب أرباح وخسائر المت     

  .تحتسب الايرادات والمصروفات الاخرى على اساس مبدأ الاستحقاق . في استلام هذه التوزيعات 
  تكاليف التمويل  

بطة بها وتدرج فـي     يتم اثبات تكاليف التمويل على أساس التوزيع الزمني على فترة استحقاق الالتزامات المرت            
  .بيان الأرباح والخسائر للسنة 

  العملات الاجنبية  
تحول الأصول والخصوم النقدية بالعملات الاجنبية الى الدينارالكويتي حسب الأسعار السائدة بتاريخ الميزانيـة              

سائدة بتـاريخ   تحول المعاملات بالعملات الاجنبية خلال السنه الى الدينار الكويتي حسب الأسعار ال           . العمومية  
  .الفروقات الناتجه عن التحويل تؤخذ الى بيان الارباح والخسائر . المعامله 

  النقد وشبه النقد  
  . يتألف النقد وشبه النقد الظاهر في بيان التدفقات النقدية من النقد وأرصدة لدى البنوك  
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  شركة التمدين العقاريه

  شركة مساهمه كويتيه مقفله
  الكويـت
  ت حول البيانات الماليةايضاحا

  2002 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 
  
  

  الادوات المالية  .3
  مخاطر الإئتمان  
تتكون الأصول المالية التي يمكن أن تعرض الشركة الى مخاطر الإئتمان بشكل رئيسي مـن الاسـتثمارات ،                    

 العادلة والحسابات المدينة بالـصافي      تظهر الاستثمارات بالقيمة  . الحسابات المدينة والنقد وحسابات لدى البنوك       
  .ان أرصدة البنوك مودعة لدى مؤسسات مالية ذات كفاءه عالية . بعد طرح المبالغ المشكوك في تحصيلها 

  مخاطر سعر الفائدة  
القروض والتسهيلات البنكية ممنوحه بمعدلات الفائدة التجارية السائدة ، التسهيلات البنكية تستحق السداد عنـد                 

  .ب ، بينما تستحق دفعات تسديد القروض وفقا لتواريخ ثابتة الطل
  القيمة العادلة  
فإن القيمة الدفترية للاصول والخصوم الماليـة تقـارب قيمتهـا            2001 ديسمبر   31،   2002 ديسمبر   31بتاريخ    

  .العادلة
  الادوات المالية المشتقة  
  .لية المشتقة لا تدخل الشركة في نشاط مضاربة أو متاجرة بالادوات الما  

  
    ذمم مدينة وحسابات مدينه اخرى . 4

  2002    2001  

   دينار كويتي     دينار كويتي  
        

  361,803     334,684   ذمم مستأجرين
  316,000     -   ذمم مدينة عن بيع أراضي وعقارات

  39,595     27,300   ايرادات مستحقه
  5,334     151,477   صندوق الاستثمار العقاري

  141,938     181,391   مدينه أخرىأرصدة 
   694,852     864,670  

  )245,686(    )258,881(  مخصص ديون مشكوك في تحصيلها

   435,971     618,984  
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
  ايضاحات حول البيانات المالية

  2002 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 
  
  
  

  ثمارات في اراضي وعقارات للمتاجرةاست  .5
  2002    2001  

   دينار كويتي    دينار كويتي  التكلفة
        

   2,428,091     2,581,505   يناير 1كما في 
  1,085,445     8,115,000   اضافات

  )847,202(    )3,649,021(  استبعادات
   7,047,484     2,666,334  

  )84,829(    -   هبوط دائممخصص 
   7,047,484     2,581,505  

  
  استثمارات لغرض المتاجرة  .6

  2002    2001  

   دينار كويتي    ينار كويتيد   :القيمه العادله 
  
  

      

  756,000     840,105   صندوق الإستثمار العقاري
  606,568     12,690   محافظ محلية مداره

  -     725,721   صندوق بادارة الغير

   1,578,516     1,362,568  
  

.  لغرض الإستثمار في الممتلكـات العقارية في الكويـت          1994 عامة صندوق الإستثمار العقاري     أسست الشرك 
 ديناركويتي بعد تخفيـضه بنـسبة       15,000,000رأس مال الصندوق المكتتب به والمصدر والمدفوع بالكامل هو          

 ـ   ) 2001 في   %10 بعد تخفيضه بنسبة     ديناركويتي %18,000,000 ( 25 تمـسك  . %5ه  وتمثل حصة الشركة في
مـن صـافي   % 5الشركة سجلات محاسبية مستقلة للصندوق ، والذي تديره أيضا مقابل رسوم تحتسب بنسبـة          

  ) .2001ديناركويتي في  81,399( ديناركويتي 177,250الأرباح السنوية للصندوق وقد بلغت لهذا العام 
  

   استثمارات متاحة للبيع . 7
  2002    2001  
   كويتي دينار     دينار كويتي  
        

  6,172,748    11,856,218   محافظ وصناديق محلية مداره
  609,413    609,413    محليه غير مدرجه اسهم شركةمساهمه في

  185,510    183,426   مساهمات في مشاريع خارج الكويت
   12,649,057    6,967,671  

  531,394    3,358,504   تعديلات القيمة العادلة



   16,007,561    7,499,065  
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
  ايضاحات حول البيانات المالية

                                                                                                               2002 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 
  

  اريةعقارات استثم  .8
    

  أراضي
    

  مباني
    

  الات ومعدات
  مشاريع قيد  

   التنفيذ
  2002  

  المجموع
  2001  

  المجموع
   ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي  التكلفة 
  44,154,831     42,588,680     2,169,978     1,965,458     10,887,945     27,565,299    يناير1كما في 

  1,013,424     5,595,688     5,595,688     -     -     -   الإضافات
  )2,579,575(    )2,215,563(    -     -     )1,400,264(    )815,299(  المبيعات
  42,588,680     45,968,805     7,765,666     1,965,458     9,487,681     26,750,000    ديسمبر31كما في 

                        مخصص انخفاض القيمه
  534,907     817,174     607,242     -     -     209,932   يناير 1ا في كم

  482,242     -     -     -     -     -   الإضافات
  )199,975(    )209,932(    -     -     -     )209,932(  بالعقارات المباعه المتعلقه الاستبعادات

  817,174     607,242     607,242     -     -     -    ديسمبر31كما في 
                        تراكم الاستهلاك الم

  2,650,648     2,614,706     -     627,035     1,987,671     -    يناير1كما في 
  578,834     530,662     -     130,899     399,763     -   )16ايضاح  (المحمل على السنة

  )614,776(    )677,999(    -     -     )677,999(    -   الاستبعادات
  2,614,706     2,467,369     -     757,934     1,709,435     -    ديسمبر31كما في 

                        صافي القيمة الدفترية
  39,156,800     42,894,194     7,158,424     1,207,524     7,778,246     26,750,000    ديسمبر31كما في 

  42,559,736     52,486,511                   القيمة العادلة

  :والمعدات الملحقه بها ويتم استهلاكها كما يلي والالات الاراضي والمباني : تشمل العقارات الاستثماريه   
  %6,666 -% 4            مباني  
  % 6,666                   الات ومعدات  
  . المشاريع لتلك الدفتريه التكلفهالمشاريع قيد التنفيذ والمحتسبه على اساس تتضمن القيمه العادله اعلاه قيمة   
  مرهونة لبنوك محلية)  2001 ديناركويتي في 36,249,490  (2002 ديسمبر 31كما في  ديناركويتي كما في 35,735,770 بقيمة دفترية ان عقارات  

  ) .12ايضاح (مقابل قروض    

  ) .2001 ديناركويتي في 138,174( ديناركويتي 25,368خلال السنه مبلغ  المباعهالعقارات الاستثماريه بلغ صافي ربح   
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
  ايضاحات حول البيانات المالية

  2002 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 
  

  ثابتهاصول   .9
    

الاّلات 
  والمعدات 

    
  

  السيارات

الاجهزة  
والأثاث 
  والتركيبات

    
2002  

  المجموع

    
2001  

  المجموع
   ديناركويتي    ويتي دينارك     ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي  التكلفه

  212,390     222,115     201,582     3,010     17,523    يناير1كما في 
  26,365     18,795     15,863     -     2,932   اضافات

  )16,640(    )4,734(    -     -     )4,734(  استبعادات

  222,115     236,176     217,445     3,010     15,721    ديسمبر31كما في 

                    الاستهلاك المتراكم

  180,064     199,867     180,456     3,009     16,402   يناير 1كما في 
  36,441     38,581     34,530     -     4,051   المحمل على السنة

  )16,638(    )4,733(    -     -     )4,733(  الاستبعاداتالمتعلق ب

  199,867     233,715     214,986     3,009     15,720    ديسمبر31كما في 

                    قيمة الدفتريهصافي ال

  22,248     2,461     2,459     1     1    ديسمبر 31كما في 
                    

  

  : السنويه التاليه  المئويهتستهلك الشركة اصولها الثابته بالنسب   
  

  %20   الالات والمعدات

  %25  ارات السي

  %33.33 -% 20   الاجهزة  والاثاث والتركيبات 

  

  تسهيلات بنكيه  .10
 والنـشاط   ويل رأس المـال العامـل      تم من البنوك المحليه لغرض   لشركة   الممنوحه ل   البنكيه التسهيلاتخدم  تست  

وبفائده سنويه بمعدل   ) قابله للتجديد ( 2003بتواريخ مختلفه خلال عام       بالكامل ويستحق سدادها  للشركه   العقاري
  .فوق اسعار الخصم المعلنه من بنك الكويت المركزي % 1أو % 4.25

  

  ذمم دائنة وحسابات دائنه اخرى  .11
  2002    2001  

   دينار كويتي    دينار كويتي  
        

  222,167    567,555  تأمينات محتجزة عن أعمال منفذة
  163,536    350,883  مصاريف واجازات مستحقه

  108,099    131,206  توزيعات ارباح للمساهمين غير مستلمة
  480,609    504,901  ارصده دائنه اخرى

  1,554,545    974,411  
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
  ايضاحات حول البيانات المالية

                                                                           2002ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
  

  قروض بنكية  .12
  2002    2001  

   دينار كويتي    ي دينار كويت  
        

  الفائدهتتراوح(فوق سعر الليبور ا سنوي% 1قروض بالين الياباني بفائدة 
  )2001 في يبورللفوق سعر ا% 1.5و % 1.125بين 

  
 2,589,325  

    
3,527,100  

        
% 1.125  ( فوق سعر الليبورسنويا% 1 قروض بالدولار الأمريكي بفائده

  )2001 في يبورللفوق سعر ا
  
 4,873,257  

    
3,766,262  

 فوق %1.125و % 1سنويه تتراوح بين  قروض بالدينارالكويتي بفائدة
و % 1 بين  الفائدهتتراوح( سعر الخصم المعلن من بنك الكويت المركزي

  )2001 في فوق سعر الخصم المعلن من بنك الكويت المركزي% 1,5

  
  
 13,720,900  

  
  
  

4,720,900  
        

   21,183,482    12,014,262  

        :تستحق القروض السداد كما يلي 
  1,220,900    3,720,900   خلال سنة

  10,793,362    17,462,582   بعد أكثر من سنة
   21,183,482    12,014,262  

  

  القـروض  اقـساط يتم عـرض    .  المبينة أعلاه ممنوحة للشركة من قبل بنوك محلية          يهكقروض البن لاان جميع    
  .نى عشر شهرا من تاريخ الميزانية كخصوم متداولة المستحقة السداد خلال أث

 ديسمبر  31ديناركويتي كمــا في     35,735,770القروض ممنوحة مقابل رهن عقارات استثمارية بقيمة دفترية          
  ) . 8ايضاح (  ـ) 2001  ديسمبر31كما في ديناركويتي  36,249,490( 2002

  

  أسهم خزينه  .13
  

 سـهم   4,280,000 هاعـدد  والبالغ 2001ديسمبر   31كما في   نه المملوكه للشركه    تم خلال السنه بيع اسهم الخزي       
  .من رأس مال الشركة في ذلك التاريخ % 1.7 والتي تمثل  ديناركويتي406,008 وتكلفتها

  

  حتياطياتا  .14
من صـافي أربـاح كـل سنــة         % 10بموجب قانون الشركات التجارية الكويتي ونظام الشركة ، يتم تحويل             

مـن رصـيد حـساب رأس       % 50تياطي القانوني الى أن يصبح رصيد حساب الاحتياطي القانوني معادلا           للاح
  .المال

من رأس المال المدفوع فـي      % 5التوزيعات من الاحتياطي القانوني محدده بالقدر اللازم لدفع توزيعات بواقع             
  .السنوات التي لا تسمح الأرباح المحتفظ بها بدفع ذلك المبلغ 

  .عات للاحتياطي الاختياري تتم بناء على توصية للجمعية العامة من مجلس الاداره التوزي  
  
  



14  
  شركة التمدين العقاريه

  شركة مساهمه كويتيه مقفله
  الكويـت

  ايضاحات حول البيانات المالية
                                                                           2002 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

  

  التوزيعات المقترحة  .15
بعد موافقة الجمعية العامة والجهات المختصة ، يوصي مجلـس الإدارة بتوزيـع أربـاح نقديـة علـى                     -

 فلـس   7.5 بمعدل   ديناركويتي 1,887,678 ( فلس للسهم  8 بمعدل   ديناركويتي 2,013,523المساهمين بمبلغ   
  .لين في سجلات الشركة بتاريخ الجمعية العامة توزع على المساهمين المسج) 2001للسهم في 

  . ديناركويتي 35,000توزيع مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة بمبلغ   -
دفعها تم   و 2001 على التوزيعات المقترحه لعام      2002ابريل   17 تمت موافقة الجمعيه العامه العاديه بتاريخ       -

  .في وقت لاحق 
  

  استهلاك ومصاريف العقارات  .16
  2002    2001  

   دينار كويتي     دينار كويتي  
        

  106,023    89,472   تكاليف موظفين
  578,834    530,662   )8ايضاح  (استهلاك العقارات

  285,396    388,579   مصاريف عقارية أخرى
  1,008,713    970,253  

  
  

  الإستثمارات ايرادصافي   .17
  2002    2001  

   دينار كويتي     دينار كويتي  
        

  285,497     64,254   اح بيع استثمارات لغرض المتاجره ارب
  50,771     281,827   بيع استثمارات متاحه للبيعأرباح 

  )186,269(    105,094   ستثمارات بغرض المتاجرةلا التغير في القيمه العادله
  )327,105(    )462,417(  خسائر هبوط دائم للاستثمارات المتاحه للبيع

  327,174     550,322   ارباح موزعهايراد 
  25,685     7,689   ايرادات فوائد

   546,769     175,753  

  ربح تحويل عمله اجنبيه) خسارة(  .18
 بالعملة الأجنبية تتعلق بقروض بالين       وارصده  معاملات مي تقي  الناتجه عن   والخسائر يتألف هذا البند من الأرباح      

) 12انظر ايضاح   (بتاريخ الميزانيـة العمومية    خـلال السنة و  لكويتـي  الياباني والدولار الأمريكي إلى الدينارا    
.  

  

  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي   .19
 تخفيض حصة   2002 نوفمبر   10اعتمد مجلس إدارة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي خلال اجتماعهم المنعقد في              

 ابتداء من السنة المالية المنتهية      وذلك% 1الى  % 2المؤسسة من صافي ارباح الشركات المساهمة الكويتية من         
  . وما يليها 2002 ديسمبر 31في 
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  شركة التمدين العقاريه

  شركة مساهمه كويتيه مقفله
  الكويـت

  ايضاحات حول البيانات المالية
                                                                           2002ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  
  
  

  مخصص ضريبة دعم العمالة الوطنية  .20
   .2000 لسنة 19المخصص محتسب لمواجهة الضريبة المقررة بموجب القانون   

  
  

  ربحية السهم   .21
  

  2002    2001  

   دينار كويتي     دينار كويتي  
        

  3,001,403     2,066,499   صافي ربح السنه

  244,825,823     251,278,420   )تثناء اسهم الخزينهبعد اس(المعدل المرجح لعدد الاسهم القائمه 

  فلس 12      فلس 8.2   ربحية السهم
  
  

  النقد وشبه النقد  .22
  :يتكون النقد وشبه النقد الظاهر في بيان التدفقات النقدية من ارصدة الميزانية العمومية التالية   

  2002    2001  

  دينار كويتي    دينار كويتي  
        

  479,154     253,613   البنوكنقد وارصدة لدى
  126,627     31,023  ودائع لأجل قصير

  284,636     605,781  
  
  
  

  معاملات مع أطراف ذات صلة  .23
  2002    2001  

  دينار كويتي    دينار كويتي  

         ديسمبر 31الميزانية العمومية كما في 
  6,812,284     3,215,006  استثمارات متاحة للبيع

         ديسمبر 31للسنة المنتهيه في الأرباح والخسائر 
  -     322,993  هبوط قيمة استثمارات مداره من قبل طرف ذي صله

  

    .ان المعاملات مع الأطراف ذات الصله تخضع لموافقة الجمعية العامة للمساهمين   
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
  يةايضاحات حول البيانات المال

  2002 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 
  

  تحليل القطاعات  .24
باستثناء بعض الاستثمارات الخارجية فـان جميـع   . تمارس الشركة انشطتها بشكل رئيسي داخل دولة الكويت         

  .اصول وخصوم الشركة هي داخل الكويت 
وصافي الأصول المستخدمة   التحليل القطاعي للايرادات ، صافي الربح ، مجموع الأصول ، مجموع الخصوم               

  :للانشطة كما يلي 
  المجمـوع    استثمــار    عقـــار  

   ديناركويتي     ديناركويتي     ديناركويتي  2002 ديسمبر 31السنة المنتهية في 
            

  4,318,831     546,769     3,772,062   الايرادات 

  2,168,442     546,769     1,621,673   صافي الربح من الأنشطة العادية

  569,243     -     569,243   الاستهلاكات

  68,250,823     17,586,077     50,664,746   مجموع الأصول
  )26,854,354(    -     )26,854,354(  مجموع الخصوم

  41,396,469     17,586,077     23,810,392   صافي الأصول المستخدمة

            2001 ديسمبر 31السنة المنتهية في 
  4,685,117     175,753     4,509,364   الايرادات 

  3,128,446     175,753     2,952,693   من الأنشطة العاديةصافي الربح 

  615,275     -     615,275   الاستهلاكات

  51,846,951     8,861,633     42,985,318   مجموع الأصول
  )14,022,617(    -     )14,022,617(  مجموع الخصوم

  37,824,334     8,861,633     28,962,701   صافي الأصول المستخدمة
  

  الارتباطات والالتزامات المحتمله  .25
 بمبلـغ    لـصالح الغيـر    مقدمـه  خطابـات ضمان التزامات عن   يوجد على الشركة بتاريخ الميزانية العموميه         

  ) .2001ديناركويتي في  1,250,000( ديناركويتي 1,250,000
  

  ادارة أملاك الغير  .26
 الغير مقابل اتعاب ادارة تحتسب على أساس نسبه من الايجار المحصل بموجب تقوم الشركة بادارة املاك

تحتفظ الشركة بحساب بنكي مستقل خاص باغراض تحصيل الايجار وتحتفظ . اتفاقيات مع ملاك العقارات 
ي في  ديناركويت114,793الشركه بحسابات نظامية لهذه الايجارات خارج الميزانية العمومية للشركة بلغت قيمتها 

  ) .2001 ديسمبر 31ديناركويتي في  141,525 (2002ديسمبر  31
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  شركة التمدين العقاريه
  شركة مساهمه كويتيه مقفله

  الكويـت
  ايضاحات حول البيانات المالية

  2002 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

  
  الاحداث اللاحقه  .27

 الشركات المساهمة في     إحدى مومية بزيادة مساهمتها في   قامت الشركة خلال الفتره اللاحقه لتاريخ الميزانية الع         
 كما ظهرت في تاريخ الميزانية العمومية ضمن بند استثمارات متاحـه للبيـع الـى                %16.67دولة الكويت من    

ع الاول مـن  ـلال الربـه خ ـسيتم تجميع البيانات الماليه لتلك الشركه المساهم      خلال الفترة اللاحقه      .53.33%
  . 2003عام 

  
  ارقام المقارنة  .28

  .تم اعادة تصنيف بعض ارقام المقارنة لتتناسب مع عرض البيانات المالية للسنة الحالية   
  
  اعتماد البيانات المالية  .29

   .2003 مارس 17اعتمد مجلس الإداره هذه البيانات المالية للاصدار بتاريخ   
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